253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol

A Kormany az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 62. §-a (1) bekezdésének g) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan meghatirozza az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket (a tovabbiakban: OTEK), és elrendeli azok kételezd
alkalmazasat.

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. § (1) Teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegylittest
megtervezni, ¢piteni, atalakitani, bdviteni, feljitani, helyreéllitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, az
épitmény rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egylitt: épitési munka) €s ezekre hatdsagi engedélyt adni
e rendelet és mellékletei, valamint a helyi telepiilésrendezési eszkdzok (a helyi épitési szabdlyzat és a
szabalyozasi terv) rendelkezései szerint szabad.

(2)

(3) A rendeletben hasznalt fogalmak meghatarozasat az 1. szamu melléklet tartalmazza.

(4)

(5)

Telepiiléskep, telepiilési kornyezet

2. § A telkek alakitasa, hasznalata, az épitmények elhelyezése €s kialakitasa soran gondoskodni kell
a) a telepiilés ¢€s a taj szerves kapcsolatardl, az épitmények kornyezetbe illeszkedd elhelyezésérol,
b) a telepiilés, a telepiilésrész sajatos épitészeti arculatanak megdrzésérol,
C) a telepiilés épitészeti értékeinek megovasarol, és az épitészeti mindségének emelésérol,
d) a telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozottak szerint az épitészeti és régészeti Orokség, a
tjrészletek latvanyanak (ralatas), valamint a telekrdl feltaruld kilatas védelmérdl, annak mértékéig, hogy az
¢érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza.
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I1. Fejezet
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

6. § (1) A varosok ¢és kozségek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilés) igazgatasi teriiletét épitési szempontbol

a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt) teriiletbe, amelyen beliili épitési Gvezetekben az
épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%, illetdleg

b) beépitésre nem szant teriiletbe, amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb
5%
kell sorolni.



(2) A telepiilés igazgatasi teriiletén beliili azonos szerepkort, jellegli, beépitettségi intenzitasu teriiletrészeket -
altalanos €s sajatos épitési hasznalatuk szerint - azonos teriiletfelhasznalési egységbe kell sorolni.
(3) Az igazgatasi teriilet
a) beépitésre szant teriileteit az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk
szerint
1. lako-,
1.1. nagyvarosias lako-,
1.2. kisvarosias lako-,
1.3. kertvarosias lako-,
1.4. falusias lako-,
2. vegyes-,
2.1. teleptiléskdzpont vegyes-,
2.2. kdzponti vegyes-,
3. gazdasagi-,
3.1. kereskedelmi, szolgaltato-,
3.2. ipari-,
4. udilo-,
4.1. udil6hazas-,
4.2. hétvégihazas-, valamint
5. kiilonleges-,
b) beépitésre nem szant teriileteit
1. kozlekedési- és kozmiielhelyezési, hirkozlési-,
2. z6ld-,
3. erd6
3.1. védelmi erdo6-,
3.2. gazdasagi erdo-,
3.3. kozjoléti erdo-,
4. mezGgazdasagi,
4.1. kertes mezO6gazdasagi,
4.2. altalanos mezdgazdasagi,
5. vizgazdalkodasi,
6. természetkozeli,
7. kiilonleges beépitésre nem szant
teriileteként (teriiletfelhasznalasi egységként) lehet megkiilonboztetni.
(4) A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozéan meg kell hatarozni a beépitési slirliséget és
a koziizemi kozmiivesitettség mértékét.
(5) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek (3) bekezdésben foglalt Ovezetei a helyl sajatossagoknak
megfeleléen tovabb bonthatok.
(6) Egy teriileten egymas felett tobbszintes teriiletfelhasznalas is meghatarozhato.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
Epitési 6vezetek, ovezetek

7.8 (1) A 6. § (3) bekezdése szerinti teriiletfelhasznalasi egységek teriileteit - a b) pont 1. alpontja kivételével
- kozteriiletekre és egyéb (kozteriiletnek nem mindsiilo) teriiletekre kell tagolni, tovabba ezeket beépitésre szant
tertiletek esetén épitési ovezet(ek)be, beépitésre nem szant teriiletek esetén dvezet(ek)be kell sorolni.

(2) Az épitési Ovezeteket, dvezeteket a meglévo és/vagy tervezett szerepkoriik, beépitettségiik és karakterbeli
kiilonbségeik alapjan gy kell besorolni, hogy a telektombon beliili telkeket azonos értékii épitési jogok és
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kotelezettségek illessék meg. Az épitési Ovezeten beliil zartsori beépités esetén a saroktelekre vonatkozoan
eltéro épitési jog is megallapithato.

(3) Ujonnan beépitésre vagy jelentSs atépitésre keriild teriiletek épitési Gvezeteire vonatkozéan meg kell
hatarozni legalabb:

1. a kialakithato telek legkisebb teriiletét,

2. a beépitési modot,

3. a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,

4. a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét (épiiletmagassagot és vagy homlokzatmagassagot,
vagy parkdnymagassagot, vagy az épiilet legmagasabb pontjat),

5. a kozmiiellatas mértékét €s modjat,

6. a zoldfeliilet legkisebb mértékét,

7. az alaprendeltetés céljara szolgalo épiileteken kiviil elhelyezhetd egyéb rendeltetést épiileteket,

8. a terepszint alatti épités mértékét és helyét.

(4) A beépitett teriiletek épitési dvezeteire, dvezeteire vonatkozdéan meg kell hatdrozni az alaprendeltetésen tal
elhelyezhetd mas épiiletrendeltetéseket is.

(®)
A kozmiivesitettség mértéke

8.8 (1) A kozmiellatds torténhet kozmivel vagy kozmipotloval. A kozmiellatas épitési dvezetenkénti
mértékét és modjat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
(2) A koziizemi kozmivesitettség szempontjabol
a) koziizemi kozmiivel teljesen kozmiivesitett a telek
aa) a koziizemi energia szolgaltatas,
ab) a koziizemi ivoviz szolgaltatas,
ac) a koziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas, valamint
ad) a kozteriileti nyilt vagy zart rendszerii csapadékviz-elvezetés
egylittes megléte esetén,
b) koziizemi kdzmiivel részlegesen kdozmiivesitett a telek
ba) a koziizemi villamos energia szolgaltatas,
bb) a kdziizemi ivoviz szolgaltatas,
bc) kozmiipotld mitarggyal torténd szennyviztisztitas €s szennyvizelhelyezés, valamint
bd) a kozteriileti nyilt rendszerii csapadékviz-elvezetés
egylittes megléte esetén,
C) koziizemi kdzmiivel hianyosan kozmivesitett a telek, ha a részleges kdzmiivesitettségre eldirt feltételek
valamelyike nem all fenn,
d) kozlizemi kozmiivel kozmiivesitetlen a telek, ha nincs koziizemi kézmiihalozat.
(3) A beépithetdség szempontjabol a telek kozmiivesitettnek tekinthetd kozmiipotloval torténd ellatottsag
esetén is.

A telepiilés zoldfeliileti rendszere

9. § A helyi épitési szabalyzatban gondoskodni kell a telepiilés igazgatasi teriiletén a klimatikus viszonyok
megOrzése, javitdsa érdekében a telkek novényzettel fedett részEébdl, a zoldteriiletekbdl és az erdékbdl allo
egyseges ¢s Osszefliggd zoldfeliileti rendszer kialakitasar6l, valamint az épitett kornyezet alaktani €s helyi
éghajlati jellegét meghataroz6 elemeinek a megdrzésérol.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

10. §



Nagyvarosias lakoteriilet

11. § (1) A nagyvarosias lakoteriilet stirti beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-
es beépitési magassagot meghalado lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A nagyvarosias lakétertileten elhelyezheto épiilet:
1. lako,
. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
. hitéleti, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
. szallas jellegt,
. igazgatasi, iroda,
. sport,
7. izemanyagtoltd
rendeltetést tartalmazhat.
©)
(4)
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Kisvarosias lakoteriilet

12. § (1) A kisvarosias lakoteriilet stirli beépitésti, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es
beépitési magassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezheto épiilet:
. lako,
. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
. hitéleti, oktatasi, egészseégligyi, szocialis,
. szallas jellegi,
. 1gazgatasi, iroda,
. sport,
. termel6 kertészeti,

8. lizemanyagtolto,

rendeltetést tartalmazhat.

3)

(4)
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Kertvarosias lakoteriilet

13. § (1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, 0sszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési egységet
magaba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet:
1. lako,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
3. hitéleti, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
4. a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo,
5. sport,
6. lizemanyagtoltd
rendeltetést tartalmazhat.
(3) A kertvarosias lakoteriileten nem helyezhet6 el:
1. egy telken hatnal tobb lakas,
2. a megengedett lakasszamot meghalad6 vendégszobaszamu széllas jellegli épiilet,
3. koz0sségi szorakoztato, kulturalis épiilet.

(4)



Falusias lakoteriilet

14. § (1) A falusias lakotertiilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagu lakoépiiletek, a mezd- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a hehy lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet:

. lako,
. mez0- és erddgazdasag illetve egyéb a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 tizemi,
. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
. széllas jellegli szolgaltato,
. igazgatasi, iroda,
. hitéleti, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
. sport,
8. lizemanyagtolto
rendeltetést tartalmazhat.

@)

15.§
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Telepiiléskozpont vegyes teriilet

16. § (1) A telepiiléskdzpont vegyes terlilet els6sorban lakd €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgélo épiiletek elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatdssal a lak6funkciora.
(2) A teleptiléskozpont vegyes teriileten elhelyezheto épiilet:
a) lako,
b) igazgatasi, iroda,
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallas jellegi,
d) a teriilet azon részén amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges egyéb kdzosségi szorakoztato,
e) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
f) sport,
g) parkolohaz, tizemanyagtolto
rendeltetést tartalmazhat.
(©)
(4)

Kozponti vegyes teriilet

17. § (1) A kozponti vegyes teriilet elsOsorban teriileti szintli igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kozponti vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas jellegi,
C) egyéb kozosségi szorakoztatod, kulturalis,
d) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) sport,
f) izemanyagtoltd
rendeltetést tartalmazhat. Az a)-f) pontokban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletben a tulajdonos, a hasznald
¢s a személyzet szamara szolgalo lakas, tovabb mas lakas a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szdmban
¢s modon (6nalld lako, vagy mas rendeltetésti épiiletben meghatarozott szintszam felett) meghatarozottak
szerint kialakithato.
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(4)
18. §
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet els6sorban nem jelentGs zavaro hatast gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten 6nalld lakod rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato.

3)

Ipari teriilet

20. § (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasdgi céli ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari teriilet Iehet:

1. jelentds mértéki zavard hatasu teriilet,
2. egy¢b tertilet.

(3) A jelentés mértékii zavaré hatdsu ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-,
fertdzdveszélyes), blizos vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére
szolgal.

(4) Az egyéb ipari teriilet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi ¢és a telepiilésgazdalkodas épitményei
elhelyezésére szolgal.

(5) A jelentds mértékii zavard hatasu iparteriileten lakas nem, az egyéb ipari gazdasagi terlileten a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgéald lakasok helyezhetdk
el, onallo laké rendeltetésii épiilet nem helyezheto el.

21. §
Udiiléhazas teriilet

22. § (1) Az tdiiléhazas teriileten ketténél tobb lidiilldegységet magéaba foglald iidiild rendeltetésii épiiletek,
idiilétaborok €és kempingek helyezhetdk el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk, felszereltségiik €s
infrastrukturalis ellatottsdguk alapjan az tidiilési célu tartézkodasra alkalmasak, és amelyek tilnyomoéan valtozo
idiilé1 kor hosszabb tartozkodasara szolgalnak.

(2) Az udiilohazas teriileten allattartd épiilet — a lovas turizmust szolgald 1o6istallo kivételével — és kiilonallo
arnyékszék, komposztalo, sild és dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo melléképitmény — a terepszint alatti,
fedett kialakitasu kivételével — nem helyezhetd el.

Hétvégi hazas teriilet

23. § (1) A hétvégi hazas teriileten elsdsorban a 6,0 m magassagot meg nem halado, legfeljebb két
tdiléegységet magaba foglalo iidiiléépiiletek helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hazas teriileten a helyi épitési szabalyzatban, eld lehet irni, hogy az tdiléegységeket csak
csoportos formaban lehet elhelyezni.

(3) A helyi épitési szabalyzatban, megengedhetd olyan ¢épitmények elhelyezése, amelyek a teriilet
rendeltetésével 0sszhangban vannak és azt szolgaljak, valamint sportépitmények elhelyezése.
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(4) A hétvégi hazas teriileten egyéb koz0sségi szorakoztatd, kulturalis épiilet nem helyezhetd el.

()
Kiilonleges teriilet

24. § (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetik megengedett kiilsd
hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) Kiilonleges teriilet

1. a nagy bevasarlokozpont €és nagykiterjedésii kereskedelmi célu tertilet,
. a nagy kiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet,
. a vasar, kiallitas és kongresszus teriilete,
. az oktatasi kozpontok teriilete,
. az egészseégligyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet,
. a nagykiterjedésti sportolasi célu tertilet,
. a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet,
. az allat- és novénykert tertilete,
9. a nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo teriilet,
10. a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi épitmények tertilete,
11. a hulladékkezeld, -lerako teriilete,
12. a kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a kozlekedési teriileten
beliil kertil elhelyezésre,
13. a temeto tertilete,
14. a mezdégazdasagi lizemi tertilet,
15. az egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot hordozo tertilet.

0N D WD

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatinak megengedett felsé hatiara

25. § (1) A beépitésre szant terliletek épitési haszndlatdnak megengedett fels0 hatarértékeit a 2. szamu
melléklet tartalmazza.

(2) A telekre el6irt legkisebb zoldfeliiletbe a tobbszintes novényallomany, a tetdkertek és a vizfeliiletek az 5.
szamu melléklet szerint szamithatok be.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiiteriilet

26. § (1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos €s a helyi kozutak, a kerékparutak,
a gépjarmi varakozohelyek (parkoldk) - a kozteriiletnek nem mindsiil6 telkeken megvalosulok kivételével -, a
jardak és gyalogutak (sétanyok), kozterek mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kozati kozlekedés, a kdzforgalmu vasut, a vizi €s a 1égi kozlekedés, tovabba a kdzmiivek és a
hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak, vasutak elhelyezése céljara - mas jogszabalyi, illetve ettdl eltéré helyi épitési szabalyzat
eldirasa hianyaban - legalabb a kdvetkezd szélességl épitési tertiletet kell biztositani:

1. gyorsforgalmi utak (autopalya, autdut) esetén 60 m,
2. féutak esetén 40 m,
3. orszagos mellékutak esetén 30m,
4. helyi gytijtéutak esetén 22 m,
5. kiszolgal6 ut esetén 12 m,



6. kerékparut esetén 3m,

7. gyalogut esetén 3m,
8. kétvaganyu vasut esetén 20 m,
9. egyvaganyu vasut esetén 10 m.

(3) A kozlekedési teriileten a kozlekedést kiszolgald épiileteken tul elhelyezhetd a teriiletet igénybe
vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és szallas jellegii épiilet, tovabba ezen éplileteken
beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgalo lakas.

Zoldteriilet

27. § (1) A zoldteriilet a telepiilés klimatikus viszonyainak megorzése, javitdsa érdekében a pihenést és
testedzést szolgalo, kozteriilet (kozpark, kozkert).

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrél kozvetleniill — kerekesszékkel és gyermekkocsival is —
megkozelithetének és hasznalhatonak kell lennie.

(3) A zoldteriileten elhelyezhetOk a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épitmények, vendéglatod
épiilet €s a tertilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet.

(4) A zoldtertilet telkén épiilet legfeljebb 7,50 m épiiletmagassaggal helyezhet6 el.

(5) Az egyes zoldtertiletek legkisebb zoldfeliileti aranya, valamint megengedett legnagyobb beépitettségének
mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kovetkezo:

a) kozkert esetében

aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

ab) a megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 10%,

ac) a legkisebb zoldfeliilet: 50%,

b) kdzpark esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

bb) a megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 5%,

bc) a legkisebb zoldfeliilet: 70%.

Erdoteriilet

28. § (1) Az erddteriilet erdd céljara szolgalo tertilet.
(2) Az erdétertiilet az erdo rendeltetése szerint:
1. védelmi erdo,
2. gazdasagi erdo,
3. kozjoléti erdd teriilet lehet.
(3) A védelmi rendeltetésii erddteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) A 100 000 m2-t (10 ha) meghalado teriiletnagysagu telken
1. gazdasagi rendeltetésti erddteriileten 0,5%-0s beépitettséggel,
2. kozjoléti rendeltetést erdéteriileten 5%-os beépitettséggel
az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Mezogazdasagi teriilet

29. § (1) A mezdgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és — tarolas és arusitds (a tovabbiakban: mezdgazdasagi
hasznositas) épitményei helyezhetdk el.

(2) A mezdgazdasagi tertilet:

a) kertes,

b) altalanos
mezdgazdasagi teriilet lehet.



(3) A mezbdgazdasagi teriileten
1. 720 m-t el nem éré teriileti telken ¢éptletet elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m? kézotti terliletnagysagt telken - a nadas, a gyep és a szantd6 miivelési agban
nyilvantartottak kivételével - 3%-o0s beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet
¢s terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

3. az 1500 m2-t meghalado teriiletli telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezheto el.

(4) A mezdgazdasagi teriileten lakoépiilet sz616, gylimdlesos €s kert miivelési ag esetén 3000 m?

miivelési ag esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhet6 el ugy, hogy az a megengedett 3%-o0s beépitettség
felét nem haladhatja meg. A kiilonallo lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) A mezOgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl az 1. szdmu melléklet 68. pontja szerinti birtoktest
alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-0s beépithetdség a birtoktesthez tartoz6 Osszes telek teriilete utan

, egyeb

szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-¢ eléri,
¢s a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs korldtozd hatéassal, illetdleg azt nem
veszélyezteti. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokkozpont telkén az (1) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodod
szallas jellegli éplilet, vendéglaté épiilet elhelyezhetd.

(7) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozo mas telken kiegészité kdzpont alakithatd ki, ha a kdzpont
beépitettsége a kozponthoz tartozd dsszes telek teriilete utan szamitott beépithetdségi mértéket nem éri el. Illyen
esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti beépithetdségi mértéket nem haladhatja meg.

(8)
Vizgazdalkodasi teriilet

30. § (1) A vizgazdalkodassal 0sszefliggo teriiletek:
. a folyovizek medre és parti savja,
. az allovizek medre és parti savja,
. a folyovizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,
. a kdzcéll nyilt csatorndk medre és parti savja,
. a vizbeszerzési teriiletek,
. a hullamterek,
7. a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek.
(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

NN BN W -

Természetkozeli teriilet

30/A. § (1) A természetkozeli tertiletek:
a) mocsar,

b) nadas,

¢) karsztbokorerdd,

d) sziklas teriilet,

€)

(2) A természetkdzeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

30/B. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett
kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet



a) az ideiglenes lakoéteriilet a beépitésre szant teriiletté torténd atsorolasaig (volt kertes mezdgazdasagi,
korabban zartkerti teriilet),

b) az egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet,

C) a nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet,

d) a kutatas-fejlesztés, a megtjuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet,

e) a vadaspark, arborétum teriilete,

f) a temet0 tertilete,

g) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo teriilet,

h) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet,

i) burkolt dominanciaja vagy fasitott koztér, sétany,

J) az egyéb, a 26-30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot hordozo6 teriilet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a terlilet rendeltetésszerti
hasznalatat szolgélo épitmények helyezhetdk el.

(4) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileten épiiletek — legfeljebb 5%-ig — a helyi épitési szabalyzatban
megengedett beépitettséggel helyezhetdk el.

(5) A (2) bekezdés i) pontjaban meghatarozott burkolt dominanciaji koztér, fasitott koztér és sétany
legkisebb zoldfeliileti aranya, valamint megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok
szerint a kdvetkezo:

a) burkolt dominanciaju koztér esetében

aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

ab) a megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 50%,

ac) a legkisebb zoldfeliilet: 15%,

b) fasitott koztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

bb) a megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30%,

bc) a legkisebb zoldfeliilet: 25%.

I11. Fejezet
EPITMENYEK ELHELYEZESE
Altalanos eléirasok

31. § (1) Az ¢épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
telepiilésrendezési, a kornyezet-, a taj-, természet- és a miemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-,
a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati,
illetdleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetdleg azokat ne befolyasoljak
karosan.

(2) Az egyes épitési Ovezetekben, illetéleg Ovezetekben kivételesen elhelyezhetd az Ovezet sajatos
hasznalatanak megfeleld épiileteken kiviil minden olyan mas rendeltetésti épiilet, amely hasznalata soran a
tertilet sajatos hasznalatat nem korlatozza arra nincs kedvezdtlen hatassal, vagy attol nem igényel védelmet, és
az adott teriiletre vonatkozd ovezeti eldirdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak
megfelel.

(3) A lakéteriileten — a falusias lakoteriilet kivételével — a vegyes teriileten és az iidiilGteriileten nem
helyezhetd el 6ndllo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 tonna Onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmlivek szdmara.”

(4) A lakotertileten az épitési telkeknek az épiilet elhelyezésére szolgald, a telek kozteriileti hatdrvonala felé
esd 15 m-es mélységl teriiletrészén, ahol az az Ovezeti eldirds szerint egyébként megengedett kiilonallo
arnyékszék, allattartd épiilet, allatkifutd, tragyatarolo, komposztald, sild, valamint dmlesztett anyag-, folyadék-
¢s gaztarold melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitast kivételével - nem helyezhet? el.
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32. § Valamennyi épitési Ovezetben, illetéleg Ovezetben - ha a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv

masként nem rendelkezik - elhelyezhetdk:

1. a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

2. a koztargyak,

3. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgaldo miitargyak,

4. a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,

5. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtdk,

6. a megujuld energiaforras miutargya, amely hasznélata soran az ¢épitési Gvezetben, Ovezetben az
alaprendeltetésnek megfeleld hasznalatot nem korlatozza, arra nincs kedvezdtlen hatassal vagy attdl nem
igényel védelmet.”

A telek beépitésének feltételei

33.§ (1) Epiilet csak olyan telken vagy épitési telken helyezhetd el,

a) amelynek megkozelithetésége — beépitésre nem szant terilleten a honvédelmi, katonai ¢s
nemzetbiztonsagi célu épiilet elhelyezésére szolgalod telek kivételével — gépjarmiivel kozteriiletrél vagy
maganutrol kozvetleniil biztositott,

b) ahol a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, technoldgiai viz, biztositott,

¢) ahol a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése biztositott,

d) ahol a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasanak, artalommentes elhelyezésének vagy hazilagos
komposztalasanak a lehetdsége biztositott, valamint

e) amelyhez a 42. §-ban eléirtak szerinti gépjarmiivek elhelyezése biztosithato.

(2) Az (1) bekezdés b)-d) pontjaban eldirtak a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel koziizemi
vagy egyedi mddon teljesithetok.

Az épitési telkek beépitési modjanak meghatarozasa

34. § (1) Az épitési telek épiilet elhelyezésére szolgalo terliletrészét (épitési hely) épitési hatarvonalakkal kell
megallapitani gy, hogy

a) szabadonallo beépitési mod esetén azt minden oldalrol a sajat telkének az elirt el6-, oldal- és hatsokerti
épitési hatarvonalai és a telek hatdrai kozotti beépitetlen része vegye kortil,

b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén annak egyik épitési hatarvonala a telek egyik oldalhatara, szemkozti
épitési hatarvonala ¢€s a telek masik oldalhatara kozott beépitetlen telekrész legyen,

c) ikres beépitési mod esetén a szomszédos telkek egymas feldli épitési hatarvonala a telkek k6zos oldalhatara
legyen,

d) zartsoru beépitési mod esetén annak a telek eldkerti épitési hatarvonalahoz csatlakoz6 oldalai a telek két
oldalhatara legyen (1. &bra).

(2) A helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv épitési vonalakat meghatarozhat.
legalabb 10,0 m-es épiiletkozzel szakadjon meg. Ha az épiiletkoz teriilete két telekre esik, abbdl legalabb 30%-
anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie.

Az el6-, oldal- és hatsokert eléirasai

35. § (1) Az épitési telken az épitési helyet az épitési 6vezet eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozé eldirasai
szerinti épitési hatarvonalakkal kell meghatarozni. Epitési hatarvonalra helyezett épitlet; épiiletrész esetén az
épitési hatarvonalra a végleges kiilsé (vakolt vagy burkolt) feliiletnek kell kertilnie. Az eldirt legkisebb eld-,
oldal- és hatsokert méretén beliil épiilet, épiiletrész - az 1,0 m-nél nem nagyobb kiallast eresz, 0,6 m-nél nem
nagyobb kiallast angolakna és alaptest, tovabba a (8) bekezdésben és a helyi épitési szabalyzatban foglaltak
kivételével - nem allhat.
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(2) Az elbkert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv allapitja meg, ennek
hianyaban a kialakult allapotnak megfeleld vagy 5,0 m.

(3) Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabalyzat allapitja meg, ha a szabalyzat err6l nem
rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfeleld, ennek hidnyaban nem lehet kisebb:

a) szabadon allo és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott
legkisebb tavolsag felénél,

b) oldalhataron allé beépitési mod esetén 4 m-nél,

c)

(4) A hatsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat allapitja meg, ha a szabalyzat err6l nem
rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfeleld, ennek hidnyaban nem lehet kisebb:

- sem 6,0 m-nél,

- sem az ¢éplilet hatsokertre nézo tényleges épiiletmagassaganak mértékénél.

(5) A saroktelek el6- és oldalkertnek nem mindsiilé részén a hatsokertre vonatkozd rendelkezéseket kell
alkalmazni.

(6) Az el6- és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil nem lehet:

- ndvénytermesztés céljara szolgald kerti ndvényhdz (iiveghaz), foliasétor,

- szennyvizszikkasztd (talaj-abszorpcids csatornap6tld) miitargy,

- arny¢kszek,

- kemence, husfiistolo,

- allatkifuto,

- tragyatarolo, komposztald, tovabba

- silo, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitasi Omlesztett anyag-, folyadék- vagy
gaztarolo.

(7) A hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil - a sziikséges védotavolsagok megtartasaval - valamennyi
melléképitmény elhelyezhetd. Novényhazat (iiveghazat), foliasatrat a 31. § rendelkezéseinek keretei kozott -
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban - a teleknek a szomszédos telekkel
kozos hataratol legalabb 1,50 m tavolsagra szabad elhelyezni.

(8) Az épiiletek utdlagos hdszigetelése és homlokzatburkolasa az el6-, oldal- és hatsokert méretét, valamint a
telek homlokvonalara kiépitett éplilet esetében a kozteriiletet csOkkentheti. A telek beépitettsége ennek
megfelelden eltérhet az dvezetre eldirt megengedett legnagyobb beépitettség mértékénél. A telek oldalhatardn
allo fal esetén az utdlagos hdszigetelés és homlokzatburkolds a szomszéd telek tulajdonosanak hozzajarulasaval
torténhet.

(9) Epitési hatarvonalon kiviilre es6 épiiletrészt

a) az eldkertbe a legalabb 5,0 m-es elékertméret,

b) a telek kozteriileti homlokvonalara helyezett zartsorti beépitési modua épiileteken a koztertilet f61¢ - a 39. §
(1) bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve - a legalabb 12 m szélességgel szabalyozott t,

c) az oldalkertbe — legfeljebb 1,0 m-es beallassal - a legalabb 4,0 m-es oldalkert méret
esetében szabad Iétesiteni.

(10) A kiugro épiiletrész hossza legfeljebb az adott teljes épiilet homlokzathosszanak 4/5-e, legnagyobb
szélessége (kiugrasa) legfeljebb 1,0 m lehet. Az épiiletkiugras a szomszédos telek hataratdl legalabb a kiugras
masfélszeresének megfeleld, de legalabb 1,0 m tavolsagra lehet.

Epiiletek kozotti legkisebb tavolsig

36. § (1) Szomszédos telkeken a meglévo épliletektd]l a megengedett legkisebb tavolsdg nem lehet kisebb:

a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagnal,

b) sem az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tiiztavolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tavolsag az egymassal szembenézd olyan épiiletek kozott, amelyeknek homlokzata
huzamos tartézkodas céljat szolgald helyiség nyilasat tartalmazza, az épitési telekre eldirt (megengedett)
legnagyobb épiiletmagassag mértéke. A nyilas nélkiili kialakitasu épiiletek kozott, valamint ha a masik épiilet
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csak nem huzamos tartdzkodas céljat szolgald helyiség nyilasait tartalmazé homlokzati, telepitési tavolsagot
nem kell tartani.

(3) Ha a helyi épitési szabalyzat vagy a kialakult allapot alapjan a beépitési mod zartsort, de az épitéssel
érintett telekkel kozvetlen szomszédos valamelyik telken allo épiilet szabadon vagy oldalhataron all - az épiilet
rendeltetésszerti haszndlhatosdganak megtartasa érdekében - a tervezett épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az
ezen szomszédos épiilet felé eso telekhatartol legalabb 3,0 m-re alljon.

(4)

(5) Az allattartas céljara szolgald épiiletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken valod elhelyezésénél
iranyad6 védotavolsagokat és mas €pitési feltételeket - a kozegészségligyi €s az allategészségiigyi, tovabba a
kornyezetvédelmi kovetelmények meghatarozasaval - az allattartasrol szo6l6 helyi 6nkormanyzati rendeletben
kell megallapitani.

(6)

(7)

(8)

37. § (1) Epiiletnek a szomszédos telekkel kozos hatarvonalan vagy attél 3 m-en beliil all6 és a telekhatérral
60°-ndl kisebb szoget bezardé homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-ndl nagyobb szdget bezard tetofeliiletén
nyilaszarot, nyilast, szell6zot - a szelldzokiirtd, a tetdkibuvd és a (4) bekezdésben emlitettek kivételével -
létesiteni nem szabad.

(2) A szomszédos telekkel k6zds hatdrvonalon alld hatarfalban (tlizfalban) kiképzett 1égaknara kizardlag nem
huzamos tartozkodas céljat szolgald és nem tlizveszélyes anyag taroldsara igénybe vett helyiségek szell6zoi
vagy a helyiség alapteriilet legfeljebb 1/10-ed részének megfeleld nyilofeliileti szellézOablakai nyithatok, a
szell6zésre vonatkozo altalanos eldirasok megtartasaval és legalabb 1,80 m-es mellvédmagassaggal.

(3) Az oldalhataron allo beépitési moda telken az oldalhataron allo épiilet esetén, annak eresze a
terepcsatlakozas felett legalabb 2 m magassagban és legfeljebb 0,5 m-re a szomszédos ingatlanra atnyulhat a
csapadékviz sajat telekre vald visszavezetésével.

(4) Az épiiletnek a telek oldalhataran vagy attdl 3 m-en beliil 4ll6 és a telekhatarral 60°-nal kisebb szoget
bezar6 homlokzati faldban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szdget bezard tetdfeliiletén csak tarolo-,
kozlekedo-, tisztalkodo-, f6z6helyiség és illemhely, legaldbb 1,80 m-es mellvédmagassagl €s helyiségenként

legfeljebb 1 db 0,40 m? nyilo feliiletii szellézdablaka, szellozényilasa lehet. Az épiilet pinceszintjén és alagsori
szintjén 1évo helyiségeinek, tereinek nyildsai, nyildszardi, szelldz6i a telek oldalhatdran vagy a telek
oldalhataratol 1 m-en beliil 4116 hatarfalan nem lehetnek.

Védoteriiletek

38. § (1) A védoteriilet a karos hatasok elleni védelmet, vagy biztonsagot szolgalo teriilet:
1. védoteriilet, vagy
2. nyomvonal jellegli épitmény esetén véddsav.
(2) A véddotertilet kiterjedését, felhasznalasanak és beépitésének lehetdségét, modjat és feltételeit a vonatkozo
jogszabalyok - ennek hidnyaban az illetékes hatésagok eldirasai - alapjan kell meghatérozni.
(3) Az épitmények és a hasznalatuk kiilon-kiilon és egylittesen sem eredményezhetnek a jogszabalyokban
vagy a hatdsagok eldirasaiban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladdé mértéki hatast a kornyezetiikre.
(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett terhelési hatarértéket meghaladd kornyezeti hatds mas megoldassal (pl.
megfeleld miiszaki kialakitissal) nem harithaté el, a kornyezeti hatas eldidézdje védoteriiletet koteles
kialakitani.
(5) Ha valamely épitményt a megengedett kdrnyezetterhelési hatarértékekkel szemben védeni sziikséges €s az
miiszaki kialakitassal nem oldhaté meg, a védelemre igényt tart6 koteles véddteriiletet kialakitani.
(6) A kornyezetterhelési hatarérték ismeretének hidnyaban a sziikséges legkisebb védotavolsag mértékét - az
épitmény kialakitasanak figyelembevételével - az tigyben illetékes hatdsdgok esetenként hatarozzak meg.
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(7) A véddtertiiletet (pl. véderddt) a hatést eldidézd, illetdleg a védelmet igényld - ha jogszabaly masként nem
rendelkezik - a sajat teriiletén (épitési telkén, épitési teriiletén) beliil koteles kialakitani és fenntartani.

(8) Az orszagos kozut mellett nem jelolhetd ki beépitésre szant teriilet — a gazdasagi teriiletek és a 24. § (2)
bekezdés 8., 10. és 13. pontja szerinti teriiletek kivételével — az ut tengelyétdl szamitott

a) gyorsforgalmi ut esetében — amennyiben kormanyrendelet masként nem rendelkezik — 250-250 m széles
tertileten,
b) féut esetében 50-50 m széles teriileten.

(9) Az orszagos kozat mellett nem sorolhatd egészségligyi-szocialis, turisztikai erdd teriiletbe az ut
tengelyétdl szamitott

a) gyorsforgalmi ut esetében 100-100 m széles teriilet,

b) féut esetében 50-50 m széles teriilet.

(10) Orszagos kozforgalmu vasatvonal sz€lsé vaganyatol szamitott 50 m, kdrnyezeti hatasvizsgalathoz kotott
vasuti 1étesitmények esetében 100 m tavolsagon beliil épitmény csak a vonatkozo feltételek szerint helyezhetd
el.

(11) Katasztrofaveszélynek, katasztrofa kockdzatnak kitett teriileten beépitésre szant teriiletet kijeldlni,
illetve épiiletet elhelyezni csak a telepiilés katasztrofavédelmi besorolasanak és a veszélyeztetd hatasnak a
figyelembe vételével a katasztrofavédelmi kockazat kizarasa mellett lehet.

Epitmény elhelyezése kozteriileten

39. § (1) Kozteriileten, kozteriilet alatt és kozteriilet f6lott épitményt, épitményrészt elhelyezni, kialakitani
csak a helyi épitési szabalyzat alapjan, valamint a 35. § (8) bekezdése és (9) bekezdése b) pontja, tovabba a 40.
§ eloirasai szerint lehet.

(2) A jardan épitmény, koztargy, berendezés csak abban az esetben allhat, ha

a) az a jarda elGirt legkisebb hasznos szélességét (gyalogossav) - mas hatosagi eldiras hianyaban 0,75 m
tobbszorose, de legalabb 1,50 m - nem csokkenti,

b) a rendeltetésszer(i hasznalata a gyalogosok kozlekedését nem zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti,

C) a jarmiivezetok kilatasat nem gatolja, a kozhti forgalmi jelzések felismerését nem akadalyozza, a kozut
forgalmat nem veszélyezteti,

d) a kézmiivek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozza (2. abra).

(3) A jardan épitmények, koztargyak, berendezések, korlatok csak az eldirt szélességli gyalogossav és az
uttest feloli biztonsagi sav kozotti berendezési sdvban allhatnak. Novényzet a gyalogossav és a telekhatar
kozotti teriileten is telepithetd. A kijelolt gyalogos-atkel6helyektdl a forgalom haladési iranyaval ellenkez6
iranyban, tovabba a gyalogos-atkel6hely nélkiili forgalmi csomodpontban az Uttest szegélyének sarokpontjatol
mért 50 m-en beliili részén 0,50 m-nél magasabb épitmény, kilatast zavard koztargy, berendezés ¢s novényzet
nem allhat.

40. § (1) Az épitési telek kozteriilet vagy maganut feldli hatarvonalan épitményt csak ugy szabad elhelyezni,
hogy annak része, szerkezeti eleme a kozteriilet, illetdleg a magantt teriiletébe csak a kovetkezdk szerint
nyulhat be (2. abra):

a) a csatlakozo terepszinttdl mért 2,50 m magassagig

- a hatarvonaltoél mért 0,50 m széles biztonsagi savban elhelyezett szerkezeti elem (pl. el6lépcsd, kirakat,
levélgylijtdszekrény, ablakracs, reklamhordozo, vildgitotest, falra kihajtva rogzitett nyiloszarny), amely a
kozlekeddk altal konnyen észlelhetd €s kialakitdsa baleseti veszélyt nem jelent, tovabba, ha az 0,40 m magassag
felett kertil elhelyezésre, annak a biztonsagi savra esO vetiilete legalabb 0,10 m magas vagy 0,60 m széles a
kornyezd jarofeliilet feliiletképzésétdl, 1abbal tapinthatoan, jelentdsen eltérd burkolatu jelzdsavval koriil van
véve,

- a kozteriileti jarda gyalogossavjaba csak idonként és rovid ideig nyitva tartott nyiloszarny (kirakat,
gépjarmiitarolo ajtaja stb.),
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b) a terepszinttél mért 2,50 m és 3,0 m kozotti biztonsagi térbe, az a) pontban emlitetteken tilmenden
legfeljebb a kozuti trszelvényig terjedéen ¢€s csak konnyen elmozdithaté elem (pl. napellenzé ponyva,
ponyvaeldtetd), ha az rovid 1d6 alatt le- és felszerelhetd és felerdsitése fokozottan biztonsagos,

C) a terepszinttél mért 3,0 m és a kozati trszelvény-magassag (4,70 m) kozott - egyéb hatosagi eliras
hianyéban - az lirszelvény sz¢€létdl legalabb 1,0 m-re elmaradva épitményrész (kiugras).

(2) Kozuttal hataros, azzal Osszefliggd épitményrészen reklamhordozo és egyéb reklamcélu berendezés -
kivéve a kozlekedés biztonsagat eldsegitd kdzérdeki tajékoztatast tartalmazo berendezést - csak jogszabalyban
eldirt feltételek megléte esetén helyezhetd el.

(3) Az épitmények alapja vagy terepszint alatti része a kozteriilet ald 0,50 m-en tul csak a helyi épitési
szabalyzat szerint nytlhat be (2. abra).

(4) A kozteriilet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kozteriilet tulajdonosanak, kezeldjének
hozzajarulasaval helyezheto el, ha az a kozteriilet, illetdleg annak két oldalan fekvo épitmények rendeltetésszer
haszndlatat nem zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti.

(5) A kozmiivekhez tartozé vagy mas kozérdeki targyakat, valamint a reklamhordozokat csak ugy szabad
elhelyezni, hogy azok a telepiilésképhez illeszkedjenek, a telkek és az épitmények rendeltetésszerii hasznalatat
¢s megkdzelitését ne akadalyozzak, tovabba azok allagat ne rontsak.

(6)

(7)

Epitmények megkozelitése

41. § (1) Az épitményeknek a rendeltetésiiknek megfelel6 moédon megkozelithetdknek kell lenniiik.

(2) Kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkdzelithetd modon kell kialakitani a kozhasznélata
¢pitményeket.

(3) Amennyiben a megkdzelités biztositasara lejtd, rampa is késziil, ugy azt oly moédon kell kialakitani, hogy
az elérendd szinten legalabb 1,5x1,5 m-es vizszintes, szabad teriilet legyen.

Jarmiivek elhelyezése

42. § (1) Az 0 épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatahoz - a (10)
bekezdés szerinti parkoléasi rendelet hianyaban a (11) bekezdésben foglaltak kivételével legalabb - a (2) és a (4)
bekezdésben eldirt mennyiségli és fajtaja gépjarmi elhelyezési lehetdségét, tovabba rendszeres teherszallitas
esetén rakodohelyet kell biztositani. Meglévd — a miiemléki védelem alatt allok bovitéssel nem jard atalakitasa,
rendeltetésmodositasa kivételével - épitmények bdvitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében csak a
bdvitésbdl, az atalakitasbol, illetdleg az Uj rendeltetésbdl eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl kell
gondoskodni, a meglévok megtartasa mellett. Milemléki védelem alatt allo épiiletek bdvitéssel nem jard
atalakitasa, rendeltetésmodositasa esetében nem kell a gépjarmiivek elhelyezését biztositani.

(2) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerli hasznalatdhoz a 4. szamu melléklet szerint meghatarozott
szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. Az eldirt személygépkocsi elhelyezési kotelezettségtol a
telepiilés helyi sajatossagaira figyelemmel a parkolas helyi rendjének megallapitasarol szolo jogszabaly alapjan
kihirdetett telepiilési parkoldsi rendelet a 4. szamu mellékletben meghatarozottaktol eltérd értekeket is
megallapithat.

(3) A (2) bekezdés szerint szamitott minden megkezdett 50 db varakozohelybdl legalabb egyet a
mozgasukban korlatozottak részére kell kialakitani, amelyekbdl legfeljebb négy helyezhetd kdzvetleniil egymas
mellé.

(4) Autobusz-varakozohelyet kell 1étesiteni - a (2) bekezdésben eldirtakon tulmenden -

a) minden olyan épitményhez 200 latogatonként, vasarlonként, illetéleg fér6helyenként, ahol ilyen rendszeres
forgalomra szamitani kell;

b) hajoallomasokhoz a kdvetkezOk szerint

ba) 30 000 f6 lakosig 1 db,

bb) 30 000-100 000 f6 lakosig 2 db,
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bc) 100 000 6 lakos folott 4 db.

Az ilyen épitmények fobejaratanal biztositani kell legalabb egy, mozgéskorlatozottakat is szallitdo autébuszbol
torténd biztonsagos ki- és beszallas lehetdségét.

(5) A telken a 7. szamu melléklet szerint szamitott kerékpar elhelyezését kell biztositani minden olyan
rendeltetésii épitményhez, ahol rendszeres kerékparforgalomra kell szamitani.

(6) A telken a gépjarmiitarolokat - a 103. § eldirdsai szerint - elsddlegesen épiiletben vagy terepszint alatti
épitményben kell megvalositani.

(7) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani kell. A parkold
feliiletek arnyékolasat biztositd fasitdst minden megkezdett 4 db varakozo- (parkold) hely utan 1 db, nagy
lombkoronat noveld, kdrnyezettlird, tulkoros lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1,0 méter x 1,0
méteres termdfoldteriilet biztositasaval, mely teriiletek a telek zoldfeliiletébe nem szdmithatok be.

(8) Aru-rakodohelyrdl kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, amelybe rendszeres aruszallitas
torténik. A rakodohelyek nagysagat, szamat és helyét a szallitd jarmi igénye szerint, tovabba ugy kell
meghatarozni, hogy a rakodas a kozteriilet forgalmat és az ¢épitmény rendeltetésszerli hasznalatat ne
akadalyozza.

(9) Felszini gépjarmii-varakozohely (parkolo), rakodohely és autdobusz megallo

a) huzamos tartozkodas céljara szolgald foldszinti helyiség homlokzati nyilaszardjahoz - a sajat tulajdont
gépjarmi kivételével - 5,0 m-nél,

b) nevelési-oktatasi, gyogykezelés, regeneralddas céljat szolgalo helyiségek nyilaszardihoz - 20 gépjarmiinél
nagyobb befogadoképesség esetén - 10,0 m-nél
kozelebb nem lehet.

(10)

(11) Ha az adottsdgok sziikségessé teszik, a (2) bekezdés szerinti gépjarmii-varakozohelyek (parkolok) a
legfeljebb 500 m-en beliili mas telken parkoldban, parkoldhazban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant
tertilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznaldsaval — az Ut
kezeldjének hozzajarulasaval — kialakithatok.

(12) A telepiilési onkormanyzatnak - az épitményekhez biztositott gépjarmii elhelyezésen tilmenden -
biztositania kell a telepiilés idegenforgalmi és kozponti szerepébdl szarmazod forgalom ellatasat szolgalod
személygépjarmi €s autdbusz parkolohelyeket, az igényeknek megtelelden, egyedi méretezés szerint.

(13) A telepiilési Onkormanyzatnak - kiillondsen a véaroskdzpontok és egyéb torténeti varosnegyedek
tehermentesitése érdekében - biztositania kell a kozteriileteken vagy ahhoz csatlakoz6 teriileten kerékparok
elhelyezési lehetdségét a helyi sajatossagoknak megfelelden, egyedi méretezés szerint.

Lakdkocsi és iidiillésator elhelyezése

43.§ (1)
(2) A telken szallashely szolgaltatasként lakdkocsit vagy satrat, illetéleg huzamos tartozkodas céljat szolgald

gépjarmiivet elhelyezni Uigy szabad, hogy az azok altal elfoglalt tertilet - 40 m2/egység szamitasbavételével - a
rendelkezésre allo telek megengedett beépitési szazalékan til nem haladhatja meg a fennmarad6 szabad teriilet
35%-at.

Kerités

44. § (1) A telek hatarvonalain - eltérd jogszabalyi rendelkezés hianyaban - kerités 1étesitheto.

(2)

(3) A keritésnek teljes egészében a sajat telken kell allnia. Ha a keritést a telek hatsé hatarvonalan az arra
kotelezettek kozosen létesitik, ettdl eltérden is megallapodhatnak.

(4) A kerités kapuja a koztertiletre (kifel¢) nem nyilhat.

(5) A telek homlokvonalan allo keritésen a kozteriilet hasznalatat veszélyezteté megoldast (pl. szogesdrotot)
csak a gyalogjaro szintje felett legalabb 2,00 m magassagban é€s a kerités belso oldalan szabad alkalmazni.
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(6) A telek hatarvonalain 1étesithetd kerités kialakitasat - a helyi sajatossagokra is figyelemmel - a helyi
épitési szabalyzat meghatarozhatja. Ennek hidnyaban tomor kerités csak legfeljebb 2,50 m magassaggal
létesithetd. Amennyiben a telek hatdrvonalan tamfal épitése is sziikséges, a tdmfalon tdmor kerités csak akkor
¢épithetd, ha a tamfal és a tomor kerités egyiittes magassaga a 3,0 m-t nem haladja meg.

(7) Kerités 1étesitésének elrendelése esetén a telek tulajdonosa (kezeldje, hasznéldja) a telek homlokvonalan,
tovabba - eltérd jogszabalyi rendelkezés hianyaban - az utrdl nézve a jobb oldali telekhataron és a hatso
telekhatarnak ettdl az oldaltol mért fele hosszan koteles megépiteni és fenntartani (3. ébra).

(8) Két ut kozott fekvo telket a jobb oldal meghatarozasa szempontjabol olyannak kell tekinteni, mintha az a
két ut kozott - a szomszédos telek mélységének megfelelen, illetéleg a szomszédos telek megosztasa
hianyaban, az oldalhatarok felezopontjainal - meg volna osztva (3. abra).

(9) Oldalhataron all6 beépitésii teriileten kerités Iétesitésének elrendelése esetén a tulajdonos (kezeld,
hasznalo) az oldalkerités azon a telekhatdron koteles megépiteni €s fenntartani, amelyhez az épitési hely
csatlakozik. Mar kialakult beépités esetén - a helyi szokasoknak megfeleléen - az oldalkerités megépitésének és
fenntartasanak kotelezettségét a helyi épitési szabalyzat ettdl eltérden is meghatarozhatja.

(10) Saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvé mindegyik telekhatar oldalhatarnak szamit
(3. abra).

(11) Ha a telek oldalhatara a szomszédos teleknek egyuttal hatso hatara, arra a hatsé telekhatar szabalyait kell
alkalmazni.

(12) Nyulvanyos telek esetében a nytlvanyos telek és a visszamarad6 telek kozotti - az utcafrontival egyezd
iranyu - k6z0s telekhataron allo kerités megépitésének €s fenntartdsdnak a kotelezettsége a visszamarado telek
tulajdonosat (kezeldjét, hasznalojat) terheli (3. abra).

(13) Udiil6teriileten - ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik - csak nem tomor kerités vagy
¢losovény létesithetd.

(14) A telken beliil az egyes kiilon haszndlatu telekrészeket csak nem tomor keritéssel vagy €él6sdvénnyel
szabad elvalasztani.

(15) Elrendelés nélkiil létesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatja.

(16) A honvédelmi és a katonai, valamint a nemzetbiztonsagi épitmény elhelyezésére szolgalod telek
telekhataran, annak tulajdonosanak (kezeldjének, hasznalgjanak) keritést kell Ilétesitenie. A Kkerités
nyomvonaldban az Orzést biztositd épitmény, illetve a keritésre Orzést biztositd jelzOrendszer eleme
elhelyezhetd. Ezen telek esetében a (14) bekezdésben foglaltaktdl - a kiilon hasznélata telekrész hasznalatahoz
sziikséges miiszaki megoldas €pitésiigyi hatdsagi engedélyezése mellett - el lehet térni.

Terepkialakitas

45. § (1) Az épitmények megvaldsitasa sordn a telek természetes terepfeliiletét €s az értékes novényallomanyt
megvaltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerli épitmény-, illetve telekhasznalat miiszaki
kovetelményeinek (megkozelités, csapadékviz-elvezetés stb.) biztositasa érdekében sziikséges. A telek
természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel megvaltoztatni a helyi épitési szabalyzat
eldirasa szerint lehet. Helyi szabalyozas hidnyaban a terepszint a kozvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez
képest nem térhet el.

(2) A terepkialakitashoz tdmfal, rézsii 1étesithetd.

(3) A helyi épitési szabalyzat telepiilésrendezési vagy biztonsagi okokbol lejtds terepen a telek hatarain tdmfal
épitését rendelheti el. Ilyen esetben a tamfal kialakitasanak modjat és anyagat is meghatarozhatja.

(4)

(5) Ha a telken rézsl 1étesitése sziikséges, az (3)-(4) bekezdésben foglalt rendelkezéseket kell megfelelden
alkalmazni.

EPITMENYEK KOZMUELLATASA
Vizellatas
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46. § (1) Ha az épitmény rendeltetésszerii hasznalatahoz ivoviz sziikséges és nincs kdzmiives vizszolgaltatas,
az ivovizellatas szempontjabol figyelembe vehetd az is, ha a telken ivoviz mindségli vizet szolgaltatd kut van
vagy a telektdl gyaloguton mérve legfeljebb 150 m-es tavolsdgon beliil, egyéb modon biztositott.

(2) Koztertileten elhelyezhetd épitmény (pl. arusitd-, szolgaltatopavilon) esetén - ha annak rendeltetésszeri
hasznalatahoz a személyi sziikségleteken kiviil viz nem sziikséges - megengedhetd, hogy ivoviz vételére
gyalogtiton mérve 150 m-en beliil masutt legyen biztositott lehetdség.

(3) Az ivoviz bekotovezetéket az arra vonatkozo szakmai eldirasok szerint kell megvaldsitani.

Szennyviz- és csapadékviz-elvezetés

47.§ (1)

(2) Kozcsatorna hianyaban kommunalis szennyviz kiilon jogszabalyban foglaltak szerint elszikkaszthato.

(3) Amennyiben nincs kdzmiives szennyvizelvezetés €s a (2) bekezdés szerinti elszikkasztas sem lehetséges,
ugy abban az esetben hatosagilag engedélyezett, korszertli €s szakszerti kozmulpotld berendezést kell alkalmazni
a szennyviz artalmatlanitasara.

(4) A zart szennyviztarolas (szivargdsmentes kialakitassal, rendszeres liritéssel, ellendrzott elszallitdssal) csak
végsd megoldasként alkalmazhato.

(5) Szennyviz csak zartszelvényli csatornaban vezethetd. Csapadékviz, talajviz és kiemelt banyaviz - a
vonatkozo hat6sagi eldirasok megtartasaval - nyilt drokban is vezethetd.

(6) A hasznalaton kiviil helyezett katba hulladékot betolteni, szenny- és csapadékvizet bevezetni tilos.

(7) A bekoto csatornavezetéket a vonatkozd szakmai ekdirasok szerint kell megvalositani.

(8) A telek, teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen és az
épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a kozteriileten kart (atazast,
kimosast, korrdziot stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerli hasznalatot ne akadélyozza.

(9) A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az
épitmények allékonysagat és rendeltetésszerii hasznalatat nem veszélyezteti.

(10) A telekrodl csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvényii vezetékben és az utcai
jérdaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vizelvezetd arok a kozut tartozéka, tgy abba a kornyezetébdl -
a telkekrdl - csapadékviz bevezetése csak az ut kezeldjének hozzéjarulasaval torténhet.

Egyéb kozmiivesités, hirkozlés

48. § Az egyéb kozmivesitést (villamos energia, gaz, tavho stb.) €s a hirkozlést (tavkozlés, milisorszoras) a
vonatkoz6 szakmai el6irasok szerint kell megvalositani.

Hulladékelhelyezés

49. § (1) Telepiilési (kommunalis) hulladékot csak a helyi épitési szabalyzatban, szabalyezasi-tervben-erre a
célra kijelolt teriileten szabad elhelyezni.

(2) Veszélyes, radioaktiv hulladékot a vonatkoz6 jogszabalyok szerint szabad elhelyezni.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben emlitett, tovabba szennyviziszap elhelyezésére és kezelésére szolgald épitményt
hullamtéren, toltésekkel nem védett (nyilt) artéren, fakad6 vagy szivargd vizekkel veszélyeztetett, vizvédelmi,
vizbazisvédelmi, sériilekeny foldtani adottsagu, valamint vizjarasos (mély fekvési) teriileteken elhelyezni nem
szabad.

IV. Fejezet
EPITMENYEK LETESITESI ELOIRASAI

ALTALANOS ELOIRASOK
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50. § (1) A tervezési program olyan szoveges dokumentum, amely tartalmazza az épitménnyel szemben eldirt
alapvetd kovetelmények meghatarozasat, valamint a tervezési szerz0dés szerinti épittetdi elvarasok mennyiségi
¢s mindségi részletezését. A tervezési program az e rendeletben eldirt kovetelményeknél szigoribbakat is
megallapithat.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak mellett az épitményt a rendeltetési céljanak megfeleléen, és a helyszini
adottsagok, valamint a kdrnyezettudatos épités figyelembevételével ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy az

a) ne akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, onalld rendeltetési egységek rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalhatdsagat,

b) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti és miiszaki kialakitasaval illeszkedjen a kornyezet és a kornyezd
beépités adottsagaihoz,

C) ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

d) ne karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

e) tegye lehetdvé az épitészeti orokség és az épitészeti értékek megovasat,

f) épitmény elhelyezési modja, magassaga, homlokzata, tet6zete és azok kialakitasa tegye lehetévé a
telepiiléskép és a kdrnyezet elényosebb kialakitasat, a taj és telepiiléskép értékeinek érvényesiilését,

g) épitészeti és miiszaki megoldasaval jaruljon hozza a taj- és a telepiiléskép esztétikus alakitasahoz.

(3) Az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint az épitett kdrnyezet alakitsarol és
védelmérol szoldo 1997. ¢évi LXXVIIL torvény 31. § (2) bekezdésében meghatarozott alapvetd
kovetelményeknek €s a tervezési programban részletezett elvarasoknak. Az alapvetd kovetelmények kielégitését
a vonatkozd magyar nemzeti szabvany alkalmazasaval vagy mas, a kovetelmények teljesitését igazold
megoldéssal lehet teljesiteni. Epitményeket gy kell tervezni és megvalositani, hogy a megujuld eréforras
berendezésének beépitési lehetdsége biztositott legyen.

(4) Epitési célra szolgald anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak a jogszabalyokban
meghatarozott feltételek szerint szabad.

(5) Az épitmény ¢€s annak részei, szerkezetei, beépitett berendezései €s vezetékrendszerei

a) a tervezett vagy becsilt ¢élettartamuk alatt — a rendeltetési céljuknak megfeleld biztonsaggal — az
allékonysag €s a mechanikai szildrdsag, valamint a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalat kdvetelményeinek
feleljenek meg,

b) a varhato és rendkiviili hatasok okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszeri hasznalata soran a
sziikséges mértékli védelmet nyujtsak,

C) a varhatoé mértéki terheléseknek, hatasoknak ellenalljanak, azoknak megfeleljenek,

d) karbantartasa, korszeriisitése, esetleges cseréje céljabol — a csatlakozo szerkezetek allékonysaganak
veszélyeztetése nélkiil — hozzaférhetdk legyenek.”

Allékonysag, mechanikai szilardsag

51. § (1) Az épitményt és annak részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit ¢s vezetékrendszereit ugy kell
tervezni és megvalositani, hogy a megvalositas és a rendeltetésszerli hasznalat sordn varhatéan fellépd
rendkiviili terhek, hatasok ne vezethessenek

a) az épitmény ¢&s részei teljes vagy részleges 6sszeomlasahoz,

C) az ¢épitmény teherhordd szerkezetének jelentds deformacidja miatt a beépitett berendezések és
szerelvények karosodasahoz, valamint

d) az épitési tevékenység kozben az épités alatt allo szerkezetek és a csatlakozd vagy a szomszédos
szerkezetek tonkremeneteléhez.

(2) Az épitményt és szerkezeteit ugy kell tervezni és megvalositani, hogy a rendeltetésszerli hasznalat soran
eldallo hatasok kovetkeztében sem az épitmény szerkezeteiben (tulzott hdmozgas vagy paralecsapodas, korrdzid
stb.), sem kornyezetében vagy a talajban az épitményre karos allapotvaltozas (kifagyas, talajmozgas stb.) ne
kovetkezzék be.

(3) Az épitmény és szerkezetei feleljenek meg a polgari védelem jogszabalyban el6irt kévetelményeinek.
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(4)
Tiizbiztonsag

52. § Az ¢épitményt és részeit Ugy kell megtervezni, megvalositani, ehhez az épitési terméket,
épitményszerkezetet, beépitett berendezést és vezetékrendszert ugy kell megvalasztani €s beépiteni, hogy az
esetlegesen keletkez0 tliz esetén

a) allékonysaguk az eléirt ideig fennmaradjon,

b) a tliz és a fiist keletkezése és terjedése korlatozott legyen,

C) a tliz a szomszédos 6nallo rendeltetési egységre, épitményre lehetbleg ne terjedhessen tovabb,

d) az épitményben 1évék az épitményt az eldirt idon beliil elhagyhassak vagy kimentésiik lehetdsége
miuszakilag biztositott legyen,

e) a mentéegységek tevékenysége ellathato és biztonsagos legyen.

Higiénia, egészség- és kornyezetvédelem

53. § (1) Az épitményt és részeit, az 6nallé rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvaldsitani, ehhez az
épitési anyagot, épliletszerkezetet, beépitett berendezést és vezetékhdlozatot gy kell megvalasztani és
beépiteni, hogy a kdrnyezet higiéniajat és a rendeltetésszerii hasznalok egészségét ne veszélyeztesse

a) mérgez6 gazok keletkezése és kibocsatasa,

b) 1égszennyez6 és mas veszélyes anyagok keletkezése,

C) veszélyes sugarzas,

d) szennyezett viz, 61d, szilard és folyékony hulladék,

e) az épitmény feliiletein karos nedvesedés keletkezése, megmaradasa,

f) elektrosztatikus feltoltédés,

g) vegyi és korrozios hatas,

h) biologiai kartevok megtelepedése, elszaporodasa,

i) karos mértékii zaj és rezgés.

j) fényszennyezés.

(2) Az épitmények megvaldsitasa €s rendeltetésszer(i hasznalata soran biztositani kell

a) a helyiségek rendeltetésének megfeleld szell6zési, fiitési, természetes és mesterséges megvilagitasi
lehetdséget,

b) a helyiségek nedvesség {csapadékviz, talajviz, talajpara, lizemi viz stb.) elleni védelmét, a paratartalom
kicsapodasa elleni védelmeét,

c) megfeleld mennyiségli és mindségii hasznalati és ivovizet,

d) a hasznalat soran keletkez0 szennyviz és fiistgaz elvezetésének lehet6ségét, a hulladékok atmeneti
tarolasanak és eltavolitasanak lehetdségeét,

e) az eldirt mértéki foldelést és villamvédelmet,

f) a tisztithatosag €s a karbantarthatosag lehetdségét,

g) az egyes 0Onalld rendeltetési egységek egymastol filiggetlen, zavartalan rendeltetésszerii hasznalati
lehetdségeét.

(3) Az egészségre €s a kornyezetre karos hatasu anyagot, szerkezetet, berendezést épitési célra felhasznalni
nem szabad. Anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak olyan modon szabad, hogy az az
¢letet, a testi épséget ne veszélyeztesse.

(4)

(5) Faanyagot a beépitési helyének megfeleld, a tlizvédelemre €s a faanyagvédelemre vonatkozo eldirasoknak
megfeleld égeéskésleltetd, gombamentesito, illetdleg rovarkar elleni kezelés utdn szabad beépiteni.

(6) Az épitményt €s részeit uigy kell megvalositani, hogy a természetes vagy mesterséges forrasbol szarmazo
sugarzas karos hatasival szemben a rendeltetésnek megfeleld védelmet nyujtsanak. Epitményben a
sugarterhelés a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott hatarértéknél nagyobb nem lehet.
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Biztonsagos hasznalat és akadalymentesség

54. § (1) Az épitményt és annak részeit Ugy kell tervezni, megvalositani, ehhez az épitési terméket,
épitményszerkezetet és beépitett berendezést ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszerii
hasznalathoz biztonsagos feltételeket nyjtsanak €s ne okozzanak balesetet, sériilést, példaul

a) elcsuszast, elesést (pl. kozlekedés kdzben),

b) megbotlast, mellélépést (pl. nem megfeleld vilagitas miatt),

C) leesést (pl. varatlan szintkiilonbség, vagy korlat, mellvédfal hianya, kialakitasi hibaja miatt),

d) fejsériilést (pl. nem megfelel szabad belmagassag, szabad keresztmetszet miatt),

e) titkozést (pl. nem megfeleld megvilagitas, tartalék vilagitas hianya, tiikr6z6dés miatt, vagy €pitményen
beliili jormimozgasbol),

f) égési sériilést (pl. védelem nélkiili forro feliilettdl, folyadéktol, géztol),

g) aramiitést (pl. foldelési, szerelési hibabol, vagy villamcsapas miatt),

h) robbanast (pl. energiahordozd, hétermeld vezeték, berendezés hibaja miatt),

i) elakadast, beszorulast (pl. sziikds méretli terek vagy nyilasok miatt).

(2) Az épitmények megvilagitasat a koz- és diszvilagitast, a fényreklamot €s hirdetOberendezést ugy kell
elhelyezni és kialakitani, hogy a fényhatas

a) az épitmények és a helyiségek, a kornyezet rendeltetésszertii és biztonsagos hasznalatat ne akadalyozza,

b) a kozlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse,

C) az emberi egészséget és a kdrnyezetet ne karositsa,

d) fényszennyezést ne okozzon.

54/A. § (1) A tervezési programban meg kell hatarozni a kdzhasznalata épitmény azon épitményrészeit,
amelyeknél akadalymentes hasznalatot biztositani kell. Az akadalymentes hasznélathoz olyan jelzé-informécios
rendszert kell alkalmazni, amely a rendeltetésszerli hasznalo fogyatékos személyt segiti az épitmény,
épitményrész hasznalatdban.

(2) A fogyatékos személyek elsddleges haszndlatdra szolgald épiiletet, épiiletrészt, 6nalld rendeltetési
egyseget, helyiséget az akadadlymentes hasznalatot biztositd modon kell tervezni és megvalositani.

Zaj- és rezgés elleni védelem

55. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit ugy kell méretezni és megvalositani, hogy a kdrnyezetébdl hatd
zaj- és rezgéshatasoknak (pl. szeizmikus és forgalmi rezgéshatasoknak) az eldirt mértékben ellenalljon, illet6leg
azt meghatarozott mértékig csillapitsa.

(2) Az ¢épitményt €s részeit, az O6ndlldo rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvaldsitani, ehhez az
épitési anyagokat, az épiiletszerkezeteket és a rogzitett berendezési targyakat tigy kell megvalasztani és
beépiteni, hogy a rendeltetésszerti hasznalatuk soran keletkezd zaj- és rezgéshatas az épitmény helyiségeinek,
tereinek és kiilsé kornyezetének rendeltetésszerli hasznalatat ne akadalyozza, az eldirt mértéknél nagyobb zaj-
¢s rezgéshatassal ne terhelje, tovabba feleljen meg a vonatkoz6 jogszabalyok és szabvanyok el6éirasainak.

Energiatakarékossag és hovédelem

56. § (1) Az épitményt és annak részeit ugy kell tervezni €s megvalositani, ehhez az épitési terméket
megvalasztani €s beépiteni, hogy a rendeltetésszerii és biztonsdgos hasznélathoz sziikséges energiafelhasznalas
a lehetd legkisebb legyen. A megljuld energiaforrasbol szarmazd energia alkalmazasanak lehetdségét a
tervezési programban minden esetben vizsgélni kell.

(2) Az épitmény térelhatarold szerkezetei és épiiletgépészeti berendezései - az energetikai, a hotechnikai és a
tlzvédelmi eldirdsoknak megfelelden - egyiittesen legyenek alkalmasak a helyiségek rendeltetésének megfeleld,
eldirt 1égallapot biztositasara.
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Vagyonvédelem

56/A. § (1) Az épitményt és annak részeit ugy kell tervezni, megvaldsitani és fenntartani, hogy az ott
rendeltetésszertien elhelyezett (tarolt) vagyontargyak a tervezési programban meghatdrozott modon
biztonsagban legyenek.

(2) A vagyonbiztonsag mértéke feleljen meg az épitményben rendeltetésszeriien elhelyezett (tarolt)
vagyontargyak értékének és fontossaganak. Ennek megfeleléen a vagyonbiztonsag mértéke altalanos, fokozott
vagy kiemelt lehet.

(3) A vagyonbiztonsag meghatarozott mértékétdl fiiggden sziikséges

a) altalanos vagyonbiztonsagi mérték esetén az egyszerli zaras, bekerités vagy az ennek megfeleld
kivilagitas,

b) fokozott vagyonbiztonsagi mérték esetén a kivilagitas és a zaras, bekerités, amely olyan legyen, hogy a
jogtalan behatoldt az altalanosnal nagyobb személyi €s targyi felkésziiltsége mellett is gatolja meg az épitmény
tertiletére torténd bejutasban,

c) kiemelt vagyonbiztonsagi mérték esetén olyan anyagok, szerkezetek és berendezések alkalmazasa,
amelyek a timado specidlis felkésziiltsége ellen is kelld biztonsagot nydjtanak.

(4) A vagyonbiztonsagi kdvetelményeket az egész épitményre vonatkozo6 dsszefiiggések figyelembevételével
— igy kiilondsen az elhelyezés, a megkdzelités, a falazatok, a fodémszerkezetek, a tetézet, a nyilaszaro
szerkezetek, a zarak, a bekerités, a megvilagitas, a kozlekedési részek és a helyiségek, a kozos hasznalata
helyiségek, a kiegészitd helyiségek — kell meghatarozni és érvényre juttatni.

(5) Az épitmény egyes részeire, helyiségeire vonatkoz6 vagyonbiztonsag mértéke az épitmény egészére
meghatarozott vagyonbiztonsag mértékétdl eltérd lehet. Ilyen esetben a biztonsag szempontjabdl a fokozottabb
biztonsagot eredményezd megoldast kell alkalmazni.”

Természeti erdforrasok fenntarthatd hasznalata

56/B. § Az épitmény €s annak részeinek tervezése €s megvalositasa sordn torekedni kell a kornyezettudatos
fenntarthatosag alabbi szempontjaira:

a) egészséges, a karos anyagoktol mentes belsé kornyezet, a hasznalok kellemes kozérzetét biztositd belsd
kialakitas,

b) racionalis energiafelhasznalas, az energia visszanyerés és a megujuld forrasokbol szarmaz6 energia
alkalmazasa, az épiiletgépészeti berendezések energiahatékony lizemeltetése,

C) a vizfelhasznalas, a csapadék, a talajviz, és a sziirkeviz hasznositasanak lehetdsége, vagy a vizfelhasznalas
hatékony csokkentésére kialakitott megfeleld szerelvények alkalmazasa,

d) a fenntarthatd épitdanyag felhasznalas, amely torekszik a helyi vagy helyben gyartott épitdanyagok
betervezésére, a bontott épitdanyagok szakszerti Gjrafelhasznalasara,

e) a kornyezetszennyezés csokkentése, kiillonosen tekintettel a fény- és zajszennyezés mérséklésére, a karos
anyagok kibocsatasanak és a természetes vizek szennyezésének csokkentésére vagy megsziintetésére,

f) az 6kologiai értékek védelme, amely magaban foglalja a biologiai sokszinliségre negativ befolyassal levo
hatasok elkeriilésére vald torekvést, a védett természeti értékek megovasat, az épitett kornyezet és az éldvilag

crer

g) az életciklus vizsgalata.
Epitmények egyes hatasok elleni védelme

57. § (1) Az épitményt és részeit védeni kell az allékonysagot, mechanikai szilardsagot és a rendeltetésszerti
haszndlatot veszélyeztetd vegyi, korrdzids és bioldgiai hatasoktdl, tovabba a viz, a nedvesség (talajviz,
talajnedvesség, talajpara, csapadékviz, lizemi viz, para stb.) karos hatdsaival szemben.

(2) A talaj iranyabol haté nedvességhatasok ellen vizhatlan szigeteléssel kell megvédeni a huzamos
tartozkodasra, az értékek és mikincsek taroldsara szolgald helyiségeket, tovabba minden olyan helyiséget,
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amelynek rendeltetése ezt sziikségessé teszi, valamint minden olyan épiiletszerkezetet, amely nedvesség
hatasara jelentOs szilardsagcsokkenést vagy egyéb karosodast szenvedhet.

©)

(4) Az épitmény villamcsapas, elektrosztatikus feltoltédés, koboraram elleni védelmérdl a rendeltetésének
megfeleléen gondoskodni kell.

()
Epitményszerkezetek
Alapok, labazatok

58. § (1) Az épitményt és annak részeinek alapjait, tovabba a terepszint alatti szerkezeteket szilard, viznek
ellenallo anyagbol, a helyszini adottsagok figyelembevételével ugy kell kialakitani, hogy azok a rakeriild
terheket biztonsaggal adjak at az épitmény alatti talaj teherbird rétegére és a fagy karositd hatasanak
ellenalljanak. A varhatd épitménysiillyedés, talajmozgas az épitményben karos hatast, az €pitmény €s mas
épitmények kozott karos kolesonhatast (pl. talajmozgast, talajvizszint-emelkedést) sem az épités idoszaka alatt,
sem a megvalosult allapotban nem eredményezhet.

(2) Az épitmény fagyhatasnak kitett teheratado alapozasi szerkezeteinek also sikja - a fagy karositd hatasanak
mas modon torténd elharitasa hianyaban - legalabb a mértékadd fagyhataron legyen. A mértékado fagyhatéar
altalaban 0,80 m, iszap és finomhomok talajokban, tovabba a tengerszint felett 500 m-nél magasabb teriileten
1,0m.

(3) Az épitmény labazatat a terepcsatlakozas felett legalabb 0,30 m magassagig szilard, fagyallé anyagbol kell
késziteni, vagy fagyallo burkolattal kell ellatni.

Tartoszerkezetek

59. § (1) Az épitmények tartdszerkezeteit a vonatkozo eldirasok alapjan ugy kell, méretezni és megvaldsitani
hogy feleljenek meg a rendeltetési céljuk szerinti terheléseknek és az allékonysag kdvetelményeinek.

(2) Az épitmény rendeltetésszerli hasznalatabol eredd kiilonleges hatasok (fokozott nedvesség, jelentds
hémeérseklet-valtozasok, kiilonésen magas vagy alacsony hémérséklet stb.) nem okozhatnak élettartam,
teherhordd képesség, hang- vagy hdszigeteld képesség csokkenést a tartdoszerkezetekben.

(3) Faanyagt tartoszerkezeten, annak 1égzését gatld bevonat, burkolat nem alkalmazhato.

Tetok

60. § (1) A tetd az épitmény rendeltetésének megfeleld mértékben alljon ellen az iddjaras (szél, csapadék,
napsugarzas), a vegyi és mechanikai (pl. ellendrzési, tisztitasi) hatdsoknak és a csapadékot a feliiletérdl a
vezesse el.

(2) A 25-75° kozotti hajlasszogl, és a féemlemez fedésii tetdt hofogodsorral kell ellatni, ha az eresz élvonala
kozlekedésre szolgald teriilettel hatdros. A 10 m-nél hosszabb esésvonalu tetét egymas felett tobb hofogosorral
kell megvaldsitani.

(3) A tetdre valo kijutas vagy feljutas lehetds€gét biztositani kell.

Padlok

61. § (1) Az épitmények helyiségeit, tereit a rendeltetésiiknek és a vonatkoz6 balesetvédelmi, munkavédelmi,
tlzvédelmi, kozegészségiigyi kovetelményeknek is megfeleld padloval kell tervezni és megvalositani.

(2) A jarofeliileten alkalmazott racs (pl. taposoracs, lépcsdfok) legfeljebb 20x20 mm osztdsu lehet.
Menekiilési utvonalon nem alkalmazhato racs.

(3) A kozhasznalati épitmények akadalymentes hasznalatra szolgalo belsd kozlekedodit €s tereit Osszefiiggo
csuszasgatld padloburkolattal kell ellatni.
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(4) Meglévo kozhasznalati épitmények esetében a 20 mm-nél magasabb kiiszobot lejtés kialakitassal kell
ellatni.

(5) Kiiltéri jarofeliileten alkalmazott hézagos burkolat osztasat gy kell megvélasztani, hogy az a
rendeltetésszerti €s biztonsagos hasznalatra alkalmas legyen €s kozben sériilést, anyagi kart ne okozzon.

Nyilasok, nyilaszarok, iivegfalak, vészkijaratok

62. § (1) A nyilasok, nyilaszarok, tivegfalak feleljenek meg az épitmény és a helyiség rendeltetési céljanak, a

tliz-, h6-, zaj- és vagyonvédelem, valamint a biztonsagos hasznalat kovetelményeinek.

(2) A nyilaszarok a padloszintrdl konnyen és veszélymentesen kezelhetdk legyenek.

(3) Az ablakok, tovabba a tomegtartozkodasra szolgalo helyiség kiliritésre szamitasba vett ajtok ajtoszarnyai
nyitott helyzetben biztonsagosan rogzithetdk legyenek.

(4) Epitményben gyalogos kozlekedés céljara szolgald falnyilas vagy ajtd tegye lehetdvé a rendeltetésszerii
¢s a biztonsagos hasznalatot. A falnyilas vagy ajté szabad meérete 0,60/1,95 m-nél nem lehet kisebb. A
tomegtartozkodasra szolgald épitményben, a Kkiliritési Utvonalon 1évé falnyilds vagy ajtdé szabad méretét
szamitassal kell meghatarozni.

(5) A kozhasznalati épitményekben az akadalymentes kozlekedésre is alkalmas szabad falnyilas vagy ajto
0,90/1,95 m-nél kisebb nem lehet.

(6) Az akadalymentesség érdekében az ajtdo beépitését ugy kell megtervezni és megvalositani, hogy az ajtod
azon az oldalan, ahova nyilik, a zarszerkezet feldli részen legaldbb 55 cm széles, a masik oldalon legalabb 30
cm széles szabad sav legyen biztositva a nyilas tokbelméretén feliil. Az ajtdo pant feldli oldalan a burkolt
falfeliilett6l valo tavolsag legalabb 10 cm legyen.

(7) A mellvéd tervezése €s megvaldsitasa soran biztositani kell a kiesés elleni védelmet.

(8) Az épitmény kiliritési itvonaléara nyilo ajtokat, vészkijaratokat a tlizvédelmi eldirasoknak megfelelden kell
kialakitani.

(9) A 0-18 éves gyermekek, tanulok részére szolgald helyiségekben, terekben nem alkalmazhatd kiesést,
sériilést gatlo szerkezet nélkiili forgd- és billendablak, mélyen livegezett ajto és tivegfal.

(10) Akadalymentes hasznalatra konnyen kezelhetd, nagy erdkifejtést nem igénylé nyilaszarokat kell
beépiteni, szlikség esetén automatikus nyitast biztositva.

(11) A nagy tivegfeliiletek, livegajtok olyan vastagsaguiak és szerkezetliek legyenek, amelyek biztonsagot
nyUjtanak minden épitményhasznald szamdra. A sériilésveszély elkeriilése érdekében a nagy livegezett
feliileteket, tivegajtokat 1,00-1,50 m magas savban érzékelheto jeldléssel kell ellatni.

Szintkiilonbség-athidalok altalanos eléirasai

63. § (1) Az épitmények szintkiilonbségeit a biztonsdgos gyalogos kozlekedés €s az épitmény eldirt idon
beliili kitiritésének lehetdvé tétele céljara lépcsdvel és/vagy lejtdvel kell athidalni. Idészakos hasznalat (pl.
iizemi ellendrzés) céljara hageso és rogzitett 1étra 1étesitheto.

(2) A kozhasznalata ¢épitmény akadalymentes hasznalati részei, bejarata és kiliritési Utvonala
szintkiilonbségének athidaldsa érdekében a 1épcsd mellett legalabb egy helyen akadalymentes kozlekedést
biztositd megoldasrdl is gondoskodni kell oly modon, hogy a kozlekedés a rendeltetésszerli hasznalatot ne
akadalyozza.

(3) A szintkiilonbség-athidalok jarofeliileteit cstiszasgatlo modon kell kialakitani.

Lépcsok, rampak, lejtdk, pihendk

64. § (1) A lépcsoket, rampakat, lejtoket ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy azok tegyék lehetévé a
hasznalok biztonsagos kozlekedését.
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(2) A 1épcsd lépcséfokok és 1épcsdpihendk sorozata, amely lehetdvé teszi az eltérd szintek gyalogos
megkozelitését. A 1épcsdkar a pihendk (szintek) kozotti 1épesdszakasz. A 1épcsOkaron beliil csak azonos méretii
1épcséfok-méret lehet. A 1épcsdkar legfeljebb 20 fellépést tartalmazhat.

(3) Olaszlépcsod épitményben ¢és szabad térben is létesithetd. Az olaszlépcsoként épitett 1€pcsOkarokban
pihend kozbeiktatdsa nem sziikséges. Az olaszlépcsé jarovonaldn maximum 8%-os hossziranya lejtés
megengedett.

(4) A kozhasznalata épitményben az akadalymentes hasznalati 1épcsdkart tigy kell tervezni és megvalositani,
hogy az egyenes vonala legyen, és a Iépcsdkar 1,80 m-nél nagyobb szintkiilonbséget nem hidalhat at.

(5) Kozteriileten, épitmény kiliritési Gtvonaldn — a jarda és az eldlépcesd kivételével —, ha a 1épcsdfokok
szama haromnal kevesebb, akkor minden napszakban, mindenki altal észlelhetd figyelmeztetést kell elhelyezni.

(6) A kitirités céljara szolgald lépcsdkar szabad szélességét a 1épcsd altal kiszolgalt épitményben,
épitményrészben a rendeltetés szerint huzamosan tartozkodok szamanak és a varhato forgalom egyidejiiségének
figyelembevételével, a kitiritésre vonatkoz6 eldirdsok megtartasaval kell meghatarozni, ez a szélesség azonban
nem lehet kevesebb iddszakos hasznalat 1épcsénél 0,60 m-nél, egy lakason beliili 1épcsd esetén 0,80 m-nél.

(7) A lépcsoékar és a Iépcsépihend feletti szabad belmagassagnak legalabb 2,20 m-nek kell lennie. Egy
lakdson vagy tdiiléegységen beliili, tovabbd az idészakos haszndlati épitmény szintre vezetd 1épcsd feletti
legkisebb szabad belmagassag indokolt esetben 2,00 m lehet. A 1épcsokar feletti szabad belmagassagot a 1épcso
jarévonalan, a 1épcséfokok €lére illesztett érintd vonaltol fiiggdlegesen kell mérni.”

65. § (1) A lépcséfok méreteit a ,,2 m+sz = 60-64 cm” Osszefliggés alapjan kell meghatarozni [m = a
fokmagassag cm-ben, sz = a fokszélesség (belépdszélesség) cm-ben, a jardvonalon mérve].

(2) A lépcsdéfok magassaga (m)

a) altalanos esetben 17 cm-nél,

b) kbzhasznalata épitményben az akadalymentes hasznaat(i 1épcs6 esetén 15 cm-nél nagyobb nem lehet.

(3) A lakason vagy udiiléegységen beliili, tovabba az iddszakos hasznalati épitményszint (pl. tetotér), vagy
tizemi berendezés megkozelitésére szolgalo 1épcsd fokmagassaga legfeljebb 20 cm lehet.

(4) A kozhasznalatll épitményben az akadalymentes hasznalatra szolgalo 1épcséfokokat homloklappal és orr

nélkiili jarolappal kell kialakitani annak érdekében, hogy a labfej ne akadjon meg. Az elsé és az utolso
1épeséfokot eltéré modon jelezni kell.

66. § (1) A lejto lejtésének mértéke

a) a gyalogos kozlekedés utvonalan legfeljebb 8%-0s,

b) a rendszeres kézierds teherszallitas utvonalan legfeljebb 10%-0s
lehet.

C) szabadteriileten legfeljebb 15%-0s

(2) Akadalymentes kozlekedéshez, a lejtot és a rampat tigy kell tervezni és megvaldsitani, hogy

a) egyenes karu legyen,

b) a legfeljebb 17 cm-es szintkiilonbség athidalasahoz legfeljebb 8%-o0s (1:12) lejtésii legyen,

) a 17 cm-nél nagyobb szintkiilonbség athidalasahoz legfeljebb 5%-o0s (1:20) lejtésti legyen,

d) egy lejtokar, rampakar legfeljebb 0,45 m szintkiilonbséget hidaljon at,

e) a lejtékar, rampakar indulasanal és érkezésénél legalabb 1,50 m atmér6jii vizszintes szabad teriilet
biztositott legyen,

f) a tobbkaru lejtd, rampa attekintheté mellvéddel keriiljon kialakitasra,

g) a lejtéhdz, rampahoz két fogddzkodoval ellatott korlat legyen biztositva a jarofeliilettdl mért 0,70 m és
0,95 m magassagban, és az 1,50 m-nél szélesebb lejténél, rampanal mindkét oldalon kapaszkodot kell
elhelyezni és a pihendk mentén megszakitas nélkiil tovabbvezetni,

h) szabadtéren csapadéktol védetten, ennek hianyaban megfeleld csuszasgatld bordazattal legyen kialakitva,
valamint

1) épitményen beliil a tobbkaru lejt6, rampa legfeljebb 1,80 m szintkiilonbséget hidalhat at.
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Pihenok

67. § (1) A kitirités céljara figyelembe vett 1épcsé pihendjének kisebbik alaprajzi szabad mérete - a (2)
bekezdés szerinti kivétellel - a 1épcsdkar szabad szélességénél kevesebb nem lehet. Ezt a szabad méretet mas
rendeltetés (pl. keresztezd kozlekedés) nem zavarhatja, illetdleg benyild nyiloszarny, beallé berendezés nem
csokkentheti.

(2) Egyenes tengelyti 1épcsd kozbensd pihendje a jarovonalon mérve legalabb 0,60 m hossza legyen.

(3) A kozhasznalatu épitményben az akadalymentes hasznalta kozlekedéshez

a) a lejtékarok hosszaban legfeljebb 9,00 m vizszintes hossz utan pihen6t kell beiktatni, amelynek hossza
legalabb 1,50 m legyen,

b) ha a lejté jardvonala tortvonald, akkor a toréspontoknal legalabb 1,50x1,50 m szabad teriilet biztositando a
kerekesszék fordulasahoz,

C) tobb kart lejtdk esetében legalabb minden masodik kar utdni pihenén legalabb két kerekesszék
talalkozasahoz sziikséges szabad hely biztositando.

Korlat, mellvédfal

68. § (1) Az épitményekben, épitményrészben minden olyan padloszintet, amelynek hasznélata sordn a
hasznalokra nézve a kiesés, leesés kockazata fennall, a biztonsagos hasznalat érdekében korlattal, mellvédfallal
kell ellatni. A korlatot gy kell tervezni és megvalositani, hogy a 120 mm atmérdjii targy ne férjen at a
nyilasain, €s ne tartalmazzon felmaszast eldsegitd, fellépoként szolgald elemeket. Az iivegezést tartalmazo
korlatot biztonsagi tivegezéssel kell ellatni.

(2) A biztonsagos gyalogos kozlekedés céljara az 1,0 m-nél hosszabb vizszintes vetiiletli 1épcsét, rampat,
lejtét fogodzkodoval kell tervezni €s megvalositani. Azt a 1€pcsot, rampat, lejtot, amelynek a jarofeliilete a
csatlakozo6 terepszintnél

a) legfeljebb 0,17 m-rel magasabban van, a fogdédzokon felill megfeleldé méreti lecstiszas elleni
védoperemmel,

b) legalabb 0,95 m-rel magasabban van, lecstiszast gatld korlatkialakitassal vagy mellvédfallal

kell tervezni és megvaldsitani.

(3) A lépcsokar legalabb egyik oldalat, a 2,0 m-nél szélesebb Iépcsdkar mindkeét oldalat fogddzasra alkalmas
moddon kell megval6sitani.

(4) A nevelési-oktatasi épitmények kozteriileti kijaratai eldtt a jarda és az tttest elvalasztasara korlatot vagy
annak megfeleld épitményt kell Iétesiteni.

Szell6zok

69. § (1) A légcsere (a friss levegd be-, illetéleg az elhaszndlt, vagy szennyezett levegd kivezetése) céljara
szolgalod szerkezeteket és részeit, a rendeltetésének megfelelden, a tlizvédelmi eldirasok betartasa mellett kell
tervezni (méretezni) és megvaldsitani.

(2) A gravitacios szelldzés céljara - a kdzvetlen szabadba nyilo nyildszarokon tilmenden - légakna, 1égudvar,
szelldzokiirtd, szellézOcsatorna, illetdleg homlokzati szell6zoracs 1étesithetd.

(2) A gravitacios szell6zés céljara - a kozvetlen szabadba nyild nyilaszarokon tilmenden - 1égakna, 1égudvar,
szell6zokiirtd, szellézOcsatorna, illetéleg homlokzati szell6zdracs 1étesithetd.

Légakna

70. § (1) Légakna kozépmagas €s attol magasabb épitményben nem létesithetd.

(2) A légakna alaptertilete legalabb 0,96 mz, alaprajzi legkisebb mérete legalabb 0,80 m, alaprajzi méreteinek
aranya 1:1 és 1:1,5 kozotti legyen. A 1égakna legkisebb keresztmetszete a szell6zés biztositasa érdekében
utdlagosan csak akkor csokkenthetd, ha a 1égakna legkisebb mérete tovabbra is biztositott marad.
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(3) A légakna induld szintjén legalabb 0,25 m?2

bevezetésérol kell gondoskodni.

(4) A légakna induld szintjén a tisztitas lehetdségérdl gondoskodni kell.

(5) A 1égaknaba bejuto csapadékviz elvezetését biztositani kell.

(6) Légaknaba nem szelloztethetd

a) huzamos tartézkodasra szolgald helyiség,

b) bliz6s, g6z06s lizemi helyiség.

(7) WC berendezéssel felszerelt helyiség csak olyan légaknaba szelldztethetd, amely legfeljebb még
tisztalkodo helyiség szell6zésére szolgal.

(8) Légaknaban klimaberendezés, hdcseréld (hiitd, fiitd) berendezés és annak tartozéka, égéstermék-elvezeto,
tovabba zajt, rezgést, lecsapddast vagy mas karos hatést kelt6 berendezés, szerelvény nem helyezheto el.

(9) Légaknaba ¢égéstermék, tovabba a (8) bekezdés szerinti berendezések altal kibocsatott gaznemi anyag
nem vezethetd be.

szabad keresztmetszeten at folyamatos kiilsé frisslevegd

Légudvar

71. § (1) A légudvar alapteriilete legalabb 16,0 m2, legkisebb alaprajzi szabad mérete legalabb 3,0 m legyen.

(2) A légudvar induld szintjén legaldbb 0,50 m? szabad keresztmetszeten at folyamatos kiils¢ frisslevegd
bevezetésrdl kell gondoskodni.

(3) Légudvarba nem szelldztethetd blizos, gézos lizeml helyiség, nem helyezhetd el zavard hatast, zajt,
rezgést, lecsapddast okozd, vagy mas kéros hatést kelt berendezés vagy annak tartozéka.

(4) Légudvarban - az (5) bekezdésben foglaltak kivételével - gaziizemu lakasfiitd €s vizmelegitd késziilék
homlokzati égéstermék-kivezetéssel nem alkalmazhato.

(5) Az 50 m2-nél nagyobb szabad légtér keresztmetszetli 1égudvarba a 80. §-ban meghatarozott feltételek
megléte esetén 6 kW-nal nem nagyobb hételjesitményli helyiségfiitd gazfogyasztd késziilek égésterméke
kivezethetd.

Gravitacios szellozokiirto

72. § (1) A helyiségek hasznalt levegdjének a tetd folé, a szabadba torténd kivezetése céljara egyedi lizemi
vagy mellékcsatornas gylijtdszell6zo 1€tesithetd. E célra a tartalékflités kéménykiirtéje nem vehetd igénybe.

(2) Egy szelldzdkiirtdbe, illetdleg a mellékcsatornds gylijtészell6zé egy mellékkiirtéjébe csak egy 6nalld
rendeltetési egységhez tartozo, azonos szinten 1évd ¢és legfeljebb két kozel azonos légszennyezettségli (pl.
tisztalkodo és WC, vagy f0z06- és élelmiszer tarold) helyiség légelvezetdje kothetd be.

(3) A szellozokiirtt altalaban fiiggdlegesen kell vezetni. A szelldzokiirtd elhuzésainak vizszintes vetiileti
Osszege legfeljebb 2,0 m lehet.

(4) A kiirtd-keresztmetszet hosszabb oldalmérete nem lehet nagyobb a rovidebb oldalméret masfélszeresénél.

(5) A szello6zokiirt6 kitorkollasanak magassagat a kéményekkel azonos modon kell meghatarozni.

(6) Szellozokiirtot a kéménykiirtétol legalabb 0,25 m vastag tomor téglafalazattal, vagy azzal egyenértéki
tlizallosagi hatarértéki és 1égtomorségli szerkezettel kell elvalasztani.

(7) A szellozokiirtd vagy a gytijtészellozé egy mellékkiirtéjének szabad keresztmetszete - a legfelsd bekotés
felett legalabb 2,0 m-es fliggbleges kiirtdémagassadg vagy legalabb ezzel egyenértékli huzatnoveld szerkezet
alkalmazaséval - legalabb a kovetkezd legyen:

Ha a kiirté Ha a helyiség légtérfogata legfeljebb

szerkezete 10 m3 20 m3

sima belso felilet kor

keresztmetszeti 113 sz (@ > 120) 314 cm2 (©>200)
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sima belsé feliiletli négyszog

keresztmetszetl 144 cm2 324 sz

falazott szerkezetii 196 cm2 400 cm2
3

Ha a helyiség légtérfogata a 20 m©°-t meghaladja, akkor kizdrélag gravitacios szell6zOkiirtdvel nem

szelldztetheto.

Gravitacios (vizszintes vagy ferde) szell6zécsatorna

73. § (1) Szellézdcsatorna csak egy, legfeljebb 10,0 m3 légtérfogat helyiség szelldztetésére szolgalhat és
csak annak az egy 6nallo rendeltetési egységnek a 1égterén beliil vezethetd, amelynek a szellGztetésére szolgal.

(2) A szelldzécesatorna vizszintes vetlileti hossza - a hatarolo falszerkezetek vastagsagi méretével egyiitt -
legfeljebb 2,0 m lehet.

(3) A szell6zdcsatorna legkisebb szabad keresztmetszete

a)5 m3 helyiség-1égtérfogatig legalabb 200 cmz,

b) 10 m3 helyiség-légtérfogatig legalabb 400 cm?

legyen.

(4) A szelldzdcsatorna mindkét végét - az eldirt keresztmetszeti feliiletet nem sziikitd - raccsal, rovarhdloval
vagy egyéb szerkezettel kell hatarolni.

(5) A légakna, légudvar kiilsd frisslevegd bevezetésére szolgald szelldzdcsatorndja 2 m-nél hosszabb is lehet
¢s az éplilet kapualjan vagy alagsori, pinceszinti helyiségek 1égterén is atvezetheto.

Egéstermék-elvezetok

74. § (1) A szilard, cseppfolyos és 1égnemi energiatermeld anyagok égéstermékeinek elvezetésére alkalmas
¢géstermék-elvezetdt (kéményt, fiistcsatornat) ugy kell tervezni és megvalositani, hogy az a keletkezett
¢geéstermeket biztonsagosan, az emberi ¢letet nem veszélyeztetd és az egészséget nem karositd modon vezesse
ki a tet6 folé — a 80. §-ban foglaltak kivételével — a szabadba.

(2) Az épitmeény égéstermek-elvezetdit olyan szamban, helyzetben €s gy kell tervezni és megvaldsitani, hogy
az épitmény rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges energiatermeld berendezést szabalyszeriien lehessen
azokra racsatlakoztatni.

(3)

(4)

(5) Energiatermel6 berendezés csak olyan égéstermék-elvezetére csatlakoztathatd, amely az adott berendezés
¢géstermékének elvezetésére alkalmas és az égéstermék-elvezetd és az energiatermeld berendezés is megfelel a
szabalyos, biztonsdgos mitkodéséhez megallapitott, eldirt (engedélyezett) kovetelményeknek.

(6) Az égésterméek-kibocsatas helyét és magassagat ugy kell meghatarozni, hogy az a kornyezetet szikraval,
pernyével, fiisttel ne veszélyeztesse, a levegdt a megengedett mértéken feliil ne szennyezze.

(7) Az égéstermék-elvezetd biztonsagosan ellendrizhetd €s tisztithato legyen.

(8) Az égéstermék-elvezetés gyujtasveszElyt, épiiletszerkezeti karosodast (korrdziot, atnedvesedést,
kicsapodast) nem okozhat. Az égéstermék az épitmény tartoszerkezeteivel kdzvetleniil nem érintkezhet.

(9) Gytijtékémény csak az e célra engedélyezett rendszer €s megoldas szerint 1étesithetd.

BEEPITETT VEZETEKHALOZATOK, BERENDEZESEK

75. § (1) A vezetékhalozatokat, az épiiletgépészeti, épiiletvillamos és egyéb berendezéseket az épitmény
rendeltetésének megfelelden ugy kell tervezni és megvalositani, hogy azok komplex modon elégitsek ki a veliik
szemben tdmasztott miiszaki, rendeltetési, élet-, egészség-, kornyezetvédelmi, tlizvédelmi, biztonsagi és

balesetvédelmi, tovabba miilemlékvédelmi kdvetelményeket.
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(2) A vezetékrendszereket és berendezéseket ugy kell tervezni és megvalositani, hogy a korr6zid, zaj és
rezgés elleni, hd és dramiités elleni védelemrdl gondoskodni kell. A kézmiivek f6elzaro szerelvényeinek helyét
az épitmény fobejaratanal jelezni kell.

(3) A vezetékeket olyan helyen kell vezetni, a berendezési targyakat elhelyezni és mindezeket olyan mddon
kell szerelni, hogy veszélyhelyzet ne keletkezzék, az esetleges meghibasodas az épitmény ¢&s részei
allékonysagat, tovabba a szomszédos helyiségek €s 6nallo rendeltetési egységek rendeltetésszerli hasznalatat ne
veszélyeztesse, a védelem alatt 4116 épitészeti, képzo- és iparmiivészeti értékeket ne karositsa.

(4) A kozhasznalati épitmények mindenki altal hasznalt részeiben a kapcsolokat, a jelzd ¢és mikodtetd
berendezéseket, valamint a telefonokat a padlészinttél szamitott 0,90-1,10 m kozotti magassagban kell
elhelyezni.

Vizvezeték

76. § (1) Az épitménybe ugy kell becsatlakozni, hogy a viz- és a szennyvizvezeték kozott - véddcsd
hianyaban - legaldbb 1,0 m-es vizszintes tavolsag legyen, vagy a vizvezetéket a csatornavezeték folott kell
bevezetni.

(2) Vizvezetéket nem szabad vezetni

a) villamos berendezések elhelyezésére szolgalo helyiségekben (pl. transzformator-, fokapcsolo helyiségben)
¢s ezek falaban, fodémében, padozataban,

b) olyan helyiségben, amelynek belsé homérséklete +2 °C ala siillyedhet (pl. hiitékamraban),

c) onalld rendeltetési egységek kozotti elvalasztd falban, fodémben, ha az huzamos tartdzkodas céljara
szolgald helyiséget hatarol (pl. lakaselvalaszto falban, ahol az lakdszobaval hataros),

d) védelem alatt allo, képz6- és iparmiivészeti értékli kiképzéssel megvalositott helyiségekben, valamint e
helyiségek feletti helyiségekben, ezek hatarolo szerkezeteiben (falaban, fodémében, padozataban).

e) az épitmény tlizgatlo szerkezeteiben.

Szenny- és csapadékviz csatornavezetéke

77. § (1) Az épitmény csatornahalozatat ugy kell tervezni és megvalositani, hogy az épitménybe szennyviz-
vagy csapadékviz-visszadramlas ne keletkezzék. A csatornavezeték az elvezetett szennyviz hatasanak ellenallo,
korr6zidallo legyen.

(2) Epiileten beliil a szennyviz és a csapadékviz csatornavezetékét egyesiteni nem szabad, kivéve az utcai
telekhatdron allo épiiletet, amelyben a csatornavezetékek kozvetleniil az épiiletbdl torténd kivezetés eldtt
egyesithetdk, ha a kdzcsatorna egyesitett rendszert.

(3) Az ¢épitmények alapfalaiba, fodémeibe és tlizgatlo szerkezeteibe csévezetéki kapcsolasokat, idomokat
beépiteni tilos.

(4) Csatornavezetéket nem szabad vezetni, csdkapcsolatot, tisztitbidomot nem szabad 1étesiteni:

a) huzamos tartozkodasra szolgald helyiségek 1égterében, ezen helyiségek fodémében, padozataban, tovabba
megfeleld hangszigetelés nélkiil 6nalld rendeltetési egységek kozotti elvalasztofalban (pl. lakdselvalasztod
falban),

b) villamos kezelohelyiségekben és ezek falaban, fodémében, padozataban, tovabba

C) ejtovezetéket zajszigetelés nélkiil lakoszobak falaban, illetdleg ho- és hangszigetelés nélkiil épitmények
hatarol6 (homlokzati) faldban, beleértve a tlizfalat is.

(5) A gyogyitas és betegellatas céljara szolgald helyiség, valamint élelmiszer tarolasara, feldolgozasara,
forgalmazasara, fogyasztasara szolgaldo helyiség légterében és a felette 1évé fodémben, almennyezetben
csatornavezeték nem vezethetd, az egy lakason vagy tidiildegységen beliili csatornavezeték kivételével. Ha nem
keriilhetd el, vizszintes irdnyban csatornavezeték csak iizemi viz ellen szigetelt és lefolyast biztositdé mdodon (pl.
szereldszintben, padlocsatornaban, veéddcsOben) vagy a fodém felett vezethetd. Filiggdleges iranyban
csatornavezeték atvezethetd, ha az mechanikai sériilés ellen védett és oldhatdo csdkapcsolatot, tovabba
tisztitoidomot nem tartalmaz.
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Hoellatoé vezetékek, berendezések

78. § (1) A héellato rendszernek - a tiizelé-, a héatadod és melegviztermeld berendezésnek - 6sszhangban kell
lennie az épitmény rendeltetésével és a hatarold szerkezeteivel, az energiatakarékossagra és a tlizvédelemre
vonatkoz6 jogszabalyok és szabvanyok eldirasainak megfelelden.

(2)

(3) Hoellato vezetéket nem szabad vezetni

a) fodémben, padozatban, kivéve, ha a hdellatasi rendszer elemei és megoldasa e célra engedélyezettek,

b) villamos kezeléhelyiségekben és ezek falaban, fodémében, padozataban,

¢) olyan helyiségben, amelynek belsé homérséklete +2 °C ala siillyedhet (pl. hiitbkamraban).

b) az épitmény tlizgatld szerkezeteiben.

Gazvezetékek, gazfogyaszto késziilékek

79. § (1) A gazenergia felhasznalasa az ¢épitmény biztonsagat, allékonysagat és az egészséget nem
veszélyeztetheti. Gazvezetéket, gazfogyaszto késziiléket, gazfelhasznalo technoldgiat, valamint ezek tartozékait
(gézberendezés) épitményben alkalmazni csak a vonatkozo jogszabdlyok, szabvanyok és agazati eldirdsok
szerint szabad.

(2) Egéstermék-elvezetés nélkiili gazkésziilék (f6z0, siitd, vizmelegitd, fiité stb.) nem alkalmazhatéd

a) alvas céljara is szolgalo helyiségben,

b) testnevelés, sportolas céljara szolgald helyiségben,

C) nevelési-oktatasi épitményekben a 0-18 éves gyermekek, tanulok huzamos tartézkodasara szolgalo
terekben - a taneszkdznek mindsiilé gazkésziilékek kivételével -,

d) kozvetlen természetes szellozés nélkiili helyiségben.

(3) A gazkésziilék mikodéséhez sziikséges 1égtérbovités (szell6zOnyilds) a (2) bekezdésben emlitett
helyiségekre nem nyilhat.

(4) Nevelési-oktatasi épitménynek a 0-18 éves gyermekek, tanulok huzamos tartézkodasara szolgald
helyiségében, terében gazfogyasztd késziilek és kapcsoldja, automatikaja, csak gy alkalmazhat6, ha ahhoz a
gyermekek, tanulok nem férhetnek hozza.

(5) Gazkésziilék nem helyezhet6 el villamos kezel6helyiségekben.

(6) Nyilt langt gazfogyasztd késziiléket a padloszint felett 1,20 m-nél alacsonyabban 1évd benyild, forgd
ablakszarny alatt elhelyezni nem szabad.

(7) Gazvezeték nem vezethetd villamos kezeldhelyiségekben és ezek falaban, fodémében, padozataban.

Gaznemiu égéstermék homlokzati kivezetési feltételei

80. § (1) Homlokzati égéstermék-kivezetést Iétesiteni - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - épitmény,
épitményrész homlokzatan nem lehet.

(2) Homlokzati égéstermék-kivezetési hely 1étesithetd - ha a kivezetési helytdl mért 10,0 m tavolsagon beliil
nincs épiilet - e rendelkezés hatalybalépését megel6zden hasznalatba vett, meglévo

a) foldszintes és szabadon, illetve oldalhataron allé épiilet homlokzatan,

b) tobbszintes épiilet homlokzatan azzal, hogy lakasfiité (6 kW-nal nagyobb hételjesitményii) és vizmelegitd
(egyiitt vagy kiilon) gazfogyasztd késziilék homlokzati kivezetésének tengelyétél mért 2,0-2,0 m-es savban a
kivezetés felett a teljes épliletmagassagra vonatkozoan a homlokzaton szelldztetésre szolgdld nyilds vagy
nyilaszaro nincs.

(3) Homlokzati égéstermék-kivezetési hely nem létesithetd

a) a gyalogos és gépkocsival hasznalt atjarokban, aluljarokban, athajtokban,

b) a 1égaknaban,

C) a légudvarban, a 71. § (5) bekezdésében foglaltak kivételével,

d) a bevilagitoé aknaban,
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e) a zart, at nem szell6z6 kis alapteriiletii belsé udvarban, verandan, beépitett loggian, tornacon, padlason, ki
nem szell6z6 zugokban,
f) a kozvetleniil csatlakozo jardaszintt6l mért 2,10 m-es magassag alatt.

81.§
Felvoné, mozgolépcso, mozgdjarda

82. § (1) Az épitményeket a rendeltetési céljuknak és a biztonsagos hasznalhatosaguknak megfeleld szamu,
elhelyezkedésti és miiszaki tulajdonsagu felvondval kell tervezni és megvaldsitani. Az ehhez sziikséges
felvonok miiszaki tulajdonsagait és darabszamat az épiilet fajtajatol és a varhatd hasznaloktol fiiggden, a
forgalmi kovetelményekre vonatkozo szabvanyok szerinti forgalomelemzés alapjan, vagy azzal egyenértékii
szolgaltatas biztositasaval kell meghatarozni.

(2) Személyszallito felvonot kell 1étesiteni az (1) bekezdésnek megfeleléen

a) minden épitményben, épitményrészben, 6nalldo rendeltetési egységben, ahol a rendeltetésszer(i hasznalat
10,0 m-nél nagyobb szintkiilonbség athidalasat teszi sziikségessé, kivétel lehet a kétszintes 6nalld rendeltetési
egység masodik szintje;

b) minden, egynél tobb hasznalati szintet tartalmazé olyan épiiletben, Onalld rendeltetési egységben,
amelyben az azt rendeltetésszeriien hasznal6 fogyatékos személyek az akadalymentesen megkdzelithetd bejarati
szintrél az egyéb szinteket a lépcsén nem képesek elérni vagy elhagyni, és az akaddlymentes megkozelitésre
mas lehetdség nincs.

(3) A felvondkat ugy kell telepiteni, hogy azok a rendeltetésnek megfelelden kiszolgaljak az épitmény minden
részét.

(4) A kozhasznalati épitményt ugy kell tervezni és megvalositani, hogy legalabb egy olyan méreti,
kialakitasu felvonot kell 1étesiteni, amely a fogyatékos személyek altal is hasznalhatdé. Az akadalymentes
hasznélathoz biztositani kell

a) a felvonok 1épcso nélkiili elérhetdségét,

b) a felvono-aknaajtok eldterében legalabb 1,50 x 1,50 m szabad méretet,

c) a felvond vezérld és jelzO elemek elhelyezését megfeleld nagysagban és magassagban kontrasztos
kialakitassal,

d) fogyatékos személyek szamara az emeletek akusztikus jelzését és tapintassal olvashatdé emeletszamozast,
vizualis jelzést.

(5) Meglévo épiiletek esetében az akadalymentes kozlekedés lehetOsége arra engedélyezett kialakitasu
korlatlifttel vagy emel6lappal is biztosithato.

(6) Biztonsagi felvonot akkor kell létesiteni, ha azt mas jogszabdly eldirja, vagy ha az épitmény kitiritésének,
a mentésnek feltétele, tovabba a (2) bekezdés b) pontja szerinti esetekben, ha a mentés feltételei mas modon
nem biztosithatok.

(7) A jaro- és fekvobetegek gydgykezelésére €s apolasara, illetve idések gondozasara szolgald épitményeket
hordéagy, illetve betegagy szallitasara is alkalmas felvonoval kell tervezni és megvaldsitani az (1) bekezdés
kovetelményének megfelelden.

(8) Kbozépmagas és magas ¢pitményben minden 6nallo rendeltetési egység elérhetd legyen butorszallitasra is
alkalmas felvondval.

(9) Epitményszintek kozotti rendszeres teherszallitas céljara teherfelvondt vagy személyszallitasra is alkalmas
teherfelvonot kell 1étesiteni.

(10) Nagy forgalmu épitményekben (pl. aruhdzak, bevasarlo kdzpontok, allomasok) a személyszallito felvond
- az akadalymentes kozlekedés lehetdségének megfeleld felvond biztositasaval egyidejlileg - részben
helyettesithetd mozgojardaval, mozgolépcsdével. A mozgdlépcsd €s mozgdjarda kialakitasa feleljen meg a
vonatkoz6 jogszabalynak.

(11) A 2,0 m-t meghalad6 emelémagassagt felvonét helyettesitd személyemeld berendezést (home-lift) csak
lakédson vagy tuidiiléegységen beliil lehet 1étesiteni.
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(12) Uj épitményben olyan miiszaki megoldasa felvonot kell tervezni és megvalésitani, ahol a felvoné
véghelyzeteiben legalabb 0,5 x 0,6 x 0,8 m méreti téglatestnek megfeleld szabad vagy menekiild tér
biztosithato a fiilke felett és legalabb 0,5 x 0,6 x 1,0 m méretii téglatestnek megfeleld szabad tér a fiilke alatt.

83. §
84. §

HELYISEGEK ALTALANOS ELOIRASAI
Helyiségek méretei, kialakitasa

8. § (1) A |helyiségek, terek méreteit, kapcsolatait, hatarold épitményszerkezeteit, beépitett
vezetékrendszereit, berendezéseit a rendeltetésiiknek megfelelden kell tervezni és megvalositani.

(2) A helyiségek legkisebb alaprajzi méretét ugy kell tervezni és megvalositani, hogy

a) a nem huzamos tartozkodas céljara szolgalo helyiség szabad szélessége 0,8 m-nél, szabad mélysége 1,10
m-nél kevesebb nem lehet,

b) a huzamos tartdozkodas céljara szolgalo helyiség szabad mérete 2,0 m-nél kisebb nem lehet.

(3) A helyiség belmagassagat a rendeltetésének és a lehetséges legnagyobb befogaddképességének
megfelelden kell meghatdrozni, de a helyiség hasznos alapteriiletének belmagassaga legalabb a kovetkezd
legyen:

a) 3,0 m atlagos belmagassag

- a nevelési, oktatasi épiilet tantermében, foglalkoztatotermeében,

- 200 m? hasznos alapteriiletet meghaladd nagysagu huzamos tartézkodasra szolgalo helyiségben,

- az egeszségligyi épliletek kozvetlen fekvo-betegellatast szolgalo helyiségeiben,

b) 2,50 m atlagos belmagassag

- az a) pontban nem emlitett huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiségben a c) pontban emlitett
kivétellel,

€) 2,20 m atlagos belmagassag

- a lakas, idiiléegység masodik és tovabbi (nem nappali tartdzkodasra szolgéld) lakdszobajaban,

- a nem huzamos tartdzkodasra szolgalo helyiségben a d) és €) pontban emlitett kivétellel,

d) 2,20 m szabad belmagassag

- az épitmények kozos kozlekeddiben és a kiiiritési utvonalakon,

e) 1,90 m szabad belmagassag

- a tarold helyiségekben.

A szabad keresztmetszet legkisebb mérete

- buvoéterekben legalabb 0,80 m,

- buvonyilasokban legalabb 0,55 m
legyen.

(4) A helyiség légtérfogata a tervezett befogadoképességének megtelelden legalabb a kdvetkezd legyen:

a) 15 m3/f6 a szobdkban, és az irodai munkahelyeken,

b) 2,0 m3/f6 mesterséges légcsere esetén a kabinokban (tolmacs-, riporter-fiilkékben).

(5) Huzamos tartozkodasra szolgalod helyiség padloja akkor keriilhet az épiilethez csatlakozo kiilsé terep
szintje (terepcsatlakozasa) ala, ha a helyiség rendeltetésének megfeleld alapvetd kdvetelmények biztosithatok.
Lakoszoba pinceszinti helyiség nem lehet, kivéve, ha a természetes szell6zés €s megvilagitas biztositott.

(6) Tomegtartozkodas céljara szolgald helyiség csak akkor lehet belsé fekvésli, ha a mesterséges
megvilagitasa, és a szellézése a haszndlat soran folyamatosan biztosithatd, valamint a helyiségben
tartalékvilagitas létesiilt.

(7) A be nem épitett tetdteret, tetStérrészt a meghatarozott rendeltetésii helyiségektdl és épitményszintektdl a
tizvédelmi eldirasoknak megfeleld szerkezettel kell elvalasztani, megkdzelitését biztositani kell.
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(8)

(9) Az eldadotermek, nézoterek, gyiilekezeti termek iilohelyeit ugy kell kialakitani, hogy azok a tér eldirt idon
beliili kiiiritését (pl. elmozdulassal, felddléssel) ne gatolhassdk. Az eléadotermek, nézdterek, gyiilekezeti termek
belso kitiritési ttvonalanak szabad szélessége 1,20 m-nél keskenyebb nem lehet.

(10) Az egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek (pl. 0-6 éves koru
gyermekek, idoskortiak, fekvobetegek stb.) hasznalatara szolgald helyiségek akkor lehetnek egy szintnél a kiilsoé
terep szintjénél egy szinttel magasabban, ha tiz esetén a mentés megfeleld feltételei biztositottak.

(11) A helyiség akkor hasznalhaté mindenki szdmara akadalymentesen, ha

a) a helyiség bejarati ajtaja akadaly nélkiil megkozelithetd, és szabad mérete lehetévé teszi az akadalymentes
athaladast,

b) a helyiség mérete és kialakitisa a rendeltetéséhez sziikséges berendezési és felszerelési targyak
elhelyezésével egylitt alkalmas a fogyatékos személyek altal torténd hasznalatra és mozgasra.

Benapozas

86. § (1) A lakés legalabb egy lakdszobdja napfény altal benapozott legyen, kivéve, ha ezt a telepiilés
kialakult beépitése nem teszi lehetévé. Benapozottnak tekinthetd az a helyiség, ahol a benapozas lehetosége
februdr 15-én legalabb 60 percen 4t biztositott.

(2) A helyhez kotott munkahelyet, tovabba a csecsemdk és a gyermekek neveld-oktatod helyiségeit, amelyeket
DNY-NY-i iranybol latast zavard napfénybesugarzas érhet, arnyékoloval kell ellatni.

(3) Uj épiiletek tervezése és megvaldsitdsa soran épitészeti eszkozokkel (pl. kiilsé arnyékold), illetve
novényzettel kell biztositani a talzott nyari felmelegedés elleni védelmet.

A helyiségek megvilagitasa

87. § (1) A helyiségek, terek megfeleld természetes €s mesterséges megvilagitdsanak lehetdségérdl a
rendeltetésiiknek megfelelden kell gondoskodni.
(2) Ahol jogszabaly vagy szabvany eldirja, gondoskodni kell megfeleld tartalékvilagitasrol is.

Természetes megvilagitas

88. § (1) A helyiségek természetes megvilagitasa biztositson elegendd fényt a rendeltetés szerinti biztonsagos
hasznalathoz.

(2) Kozvetlen természetes megvilagitasu legyen - a terepszint alatti helyiségek kivételével - a huzamos
tartozkodasra szolgdlo helyiség, kivéve, ha a rendeltetésszerii hasznalat a kdzvetlen természetes megvilagitast a
(3) bekezdésben eldirt mértékben nem teszi sziikségessé (pl. nézdterek, eldadotermek, gyiilekezeti termek,
vendéglatdo fogyasztoterek, kereskedelmi eladoterek), vagy tiltja. A huzamos tartdozkodas céljara szolgalo
helyiség sziikség esetén kozvetett természetes megvilagitasti lehet, akkor, ha a rendeltetésének megfeleld
szellozés €s megvilagitas lehetdsége biztosithato.

(3) A kozvetlen természetes megvilagitasra szolgdlo bevilagito feliilet és a helyiség hasznos alapteriiletének
aranya

a) neveld-oktato helyiségben legalabb 1:6-0d legyen,

b) egyéb huzamos tartozkodasra szolgald helyiségben legalabb 1:8-ad legyen, vagy megfelel6 megvilagitasi
koriilmények mellett, indokolt esetben 1:10-ed lehet, tovabba

c) feliilrél torténd bevilagitas esetén legalabb 1:10-ed legyen.

(4) Kozvetett természetes megvilagitas nem létesithetd

a) az épiilet k6zos hasznalatu helyiségei és az 6nalld rendeltetési egységei kozott,

b) az 6nall6 rendeltetési egységek kozott.

Mesterséges megvilagitas
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89. § (1) Az ¢épitmények helyiségeiben, tovabba az épitményen kiviili kiliritési ttvonalakon a mesterséges
megvilagitas lehetdségérdl gondoskodni kell.

)
Szellozés, légesere

90. § (1) A helyiségek rendeltetésének megfeleld mértékii szell6zés, 1égesere lehetdségérol gondoskodni kell.
Ennek keretében biztositani kell a helyiségben hasznalt tiizel6-berendezések 1égellatasat is, a vonatkozo
kovetelményeknek megfelelden.

(2) Helyiség nem szelloztetheté az épitmény kozos haszndlatu tereibe (pl. kapualjba, 1épcsohazba, zart
folyosora, padlastérbe), valamint kozhasznalata atjaro, athajto, aluljaro 1égterébe.

(3) Minden olyan helyiséget, ahol f6z0, siité vagy egyéb gozt termeld lizemi berendezés keriil elhelyezésre,
kozvetlen természetes szellozési lehetdséggel, illetéleg mesterséges szelloztetés esetén el nem zarhatd
grativacios vészszell6zo-nyilassal kell 1étesiteni.

(4) Blizos, géz06s lizemi helyiség elhasznalt levegojét a tetd folé kell kivezetni.

Természetes szellozés

91. § (1) A helyiségeket, tereket a rendeltetésiiknek megfeleld intenzitasu természetes szell6zés lehetdségével
kell megvalositani. Kivétel lehet, ha a folyamatos légcsere nem természetes szelldzéssel biztositott.

(2) Természetes szell6zés céljara a huzamos tartézkodasra szolgald helyiségekben olyan, kozvetlenill a
szabadba nyild nyildszarot kell biztositani, amelyen at sziikség esetén egy ember kimenthetd.

(3) A huzamos tartdozkodasra szolgald helyiség kozvetett természetes szell6zésti lehet, ha a rendeltetésének
megfeleld mennyiségli friss levegd utdnpotlas (légesere) a hozzdkapcsolodod kozvetitd téren keresztiil a
természetes szellézéssel azonos mértékben biztosithato.

Mesterséges szellozés

92. § (1) A huzamos tartdzkodasra szolgalo helyiségeket természetes szelldzéssel kell ellatni, kivéve, ha a
rendeltetésszerli hasznalatukhoz mesterséges légcsere alkalmazésa is szlikséges.

(2) A homlokzaton - e rendelkezés hatalybalépését megel6z6en hasznalatba vett, meglévé épitményen -
mesterséges szell6zéshez kivezetést létesiteni, tovabba helyiségszelldzteté vagy klimatizald berendezést
elhelyezni az épiilet kiilsd megjelenésével 6sszhangban, takartan, illetve épitészeti eszkdzokkel megoldva akkor
lehet, ha a tervezett megoldas és a miikddés hatasa

a) az épiilet allékonysagat nem veszélyezteti, a homlokzatot nem karositja,

b) az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo (telepiiléskép, épitészeti érték vagy miemlékvédelmi,
tovabba taj- €s természetvédelmi) érdeket nem sért,

c) a kivezetés a kornyezetet biiz-, mérgez6-, zaj-, rezgés- vagy mas karos hatassal nem szennyezi, az épitmény
rendeltetés szerinti haszndlatat nem zavarja, artalmas mértékii paralecsapodast nem okoz.

(3) A frisslevegdvétel a legkevésbé szennyezett helyen legyen. A beszivo nyilas (légbevezetd) helyének
meghatarozasakor a kornyezeti turbulens hatasokat és a jellemz0 széliranyt is figyelembe kell venni.

(4) A frisslevegd-vételi és a szennyezett levegdt kibocsatod nyilast egymastol legalabb 3,0 m tavolsagra ugy
kell elhelyezni, hogy sem gravitacios, sem szélhatds ne eredményezzen visszadramlast.

(5) A légsebesség a padlofeliilettl mért 2,0 m-es magassagon beliil nem haladhatja meg a 0,25 m/sec értéket.

(6) A mesterséges szelloztetd berendezésekben a levegd nedvesitésére csak ivoviz mindségii viz hasznalhato.

Belso homérséklet

93. § (1) A helyiségek rendeltetésszerli hasznéalatdhoz sziikséges belsé homérsékletrdl megfeleld fiito-,
illetéleg hiitdberendezéssel gondoskodni kell.
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(2) A helyiségek tervezett téli ered0 homérséklete - az lizemelés-technoldgia kdvetelményeit kivéve - a
rendeltetés alapjan tervezett tartdozkodasi zona mértékado (sz€lsd) részén (pl. tanterem szélsé iiléshelyein)
elégitse ki a vonatkozd jogszabalyok és szabvanyok eldirasait. Mdas jogszabalyi eléirds hidnyaban a huzamos
tartozkodasra szolgalo helyiségekben ez 20 °C legyen.

(3) A tartozkodasi zona mértékadod része a padlofeliilettdl mérve:

a) jellemzden allo helyzetli tevékenység céljara szolgalo helyiségben 1,0 m,

b) jellemzden 1il6 tevékenység céljara szolgald helyiségben, tovabba csecsemok, gyermekek, fekvébetegek
tartozkodasara szolgalo térben 0,50 m.

(4) Helyiség hitésére, illetdleg flitésére szolgald berendezés vagy tartozéka (hdcseréld, klimaberendezés)
¢piilet homlokzatan a 92. § (2) bekezdésben foglalt azonos feltételek szerint és a 108. § (8) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével helyezhetd el.

94. §

EGYES HELYISEGEK, TEREK

»Kozlekedési célu terek és helyiségek

95. § (1) Az ¢épitmény kozlekedési célu terei és helyiségei (a tovabbiakban egyiitt: kozlekedok) a
rendeltetésnek megfelelden egyarant tegyék lehetdvé a zavartalan, biztonsdgos kozlekedést a hasznalo
személyek, a jarmiivek, a gépek és a teherszallitas szamara, biztositsak tovabba veszély esetén az épitmény és
annak részei meghatarozott idon beliili kitiritésének lehetdségét. Az €pitmény hasznalata, berendezéseinek
mukodése vagy esetleges meghibasodasa a kilirités lehetoségét nem veszélyeztetheti.

(2) Az épitmény fObejarata €s valamennyi 0nalld rendeltetési egységének bejarata, tovabba az ezek
kozotti kozlekedd, és a kiiiritési utvonalak legyenek alkalmasak egy hordagyon fekvd beteg biztonsagos ¢€s
akadalymentes végigszallitasara.

(3) Az ¢épitmény Kkiiiritésre alkalmas kozlekeddit — a vérhaté személyi forgalom egyidejliségének
figyelembevételével, €s a kitiritésre vonatkozo eldirdsok megtartasaval — ugy kell tervezni €s megvalositani,
hogy a kitiritést hatrdnyosan befolyasol6 térsziikiileteket ne tartalmazzon.

Bejarat

96. § (1) Az épitményeket olyan méretli és szdmu bejarattal kell megvalositani, hogy az épitmény rendeltetése
szerint biztonsagosan hasznalhat6 ¢€s esetleges tliz vagy mas veszélyhelyzet esetén az eldirt idon beliil kitirithetd
legyen.

(2) Bejaratként kizarolag forgo-, billend-, toldajtd - az automatikus ilizemill és veszély esetén kézzel is
megnyithato toloajtd kivételével - nem alkalmazhat6

a) akadalymentes hasznalhatosag kovetelménye esetén,

b) egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek (pl. a 6 éven aluliak, az
id6skoruak, a betegek stb.) hasznalatéra is szolgélo helyiségekben,

C) a tomegtartozkodasra szolgald épitményben, 0Onalld rendeltetési egységekben akkor, ha az ilyen
nyilaszaroval ellatott helyiségekbdl a kitirités mas modon nem lehetséges,

d) kereskedelmi célu 6nallo rendeltetési egység vasarloinak Gtvonalan.

(3)

(4)

97.§

Lépcsohaz, szabadlépcso
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98. § (1) Az épitmény lépcsdit a csapadék hatdsaitol védett 1épcséhazban kell elhelyezni. Kivétel lehet a
szabadlépcso.

(2) Szabadlépcso

a) pinceszint, alagsor, foldszint vagy tet6tér megkozelitése céljara,

b) tizemi hasznalat céljara,

C) kizardlag kitiritésre szolgalo 1épcsé céljara,

d) épitmények megkdzelitését szolgalo tereplépceso €s elélépesd céljara, tovabba

e) indokolt esetben legfeljebb négy lakas vagy idiiléegység megkozelitése céljara egy szintmagassag
athidalaséara
1étesithetd.

(3) A lépcséhazak szamat, elhelyezését, kialakitasat, méretezésének és légtérelkiilonitésének modjat a
tiizvédelem altalanos szabalyainak, tovabba az épitmény rendeltetése szerinti biztonsdgos hasznalhatosagnak
megfelelden kell tervezni és megvaldsitani.

Tisztalkod6 helyiség és illemhely

99. § (1) Az épitményeket €s a szabadtéri tartézkodasra, munkavégzésre szolgald teriileteket (pl. temetot,
kozuti pihendhelyet, helyhez kotott szabadtéri munkahelyet, satortdbor céljara kijelolt teriiletet) a
rendeltetésiiknek megfeleld illemhely-hasznalati és tisztalkodasi lehetoséggel kell tervezni, megvaldsitani és
fenntartani. Az illemhelyek és a tisztalkodd helyiségek berendezéseinek szamat az épitmény, az O6nalld
rendeltetési egység, a teriilet egyideji haszndloinak tervezett (becsiilt) lehetséges legnagyobb Iétszama és
nemek szerinti megoszlasa alapjan kell tervezni, megvalositani. Az illemhelyekhez biztositani kell a kézmosas
lehetoségét.

(2) A tisztalkodo helyiség, az illemhely (WC-csésze, vizelde-berendezéssel felszerelt helyiség) konnyen
tisztithatd, fertétlenithetd, tovabba 6nalld szell6zési és flithetd legyen, ezen tulmenden a csoportos tisztalkodd
helyiség fiithetd helyiségbdl nyiljon. A t6bb illemhelyet magaban foglalé helyiség (csoportos illemhely) csak
onallo szelldzési eldtérbdl nyilhat. Az illemhely mérete 0,90 x 1,20 m-nél - befelé nyild ajtd esetén 0,90 x 1,60
m-nél - kevesebb nem lehet.

(3) Az épitményekhez ¢és az (1) bekezdés szerinti teriiletekhez az illemhelyek szamat az egyideji
hasznalodinak a tervezett, becsiilt 6sszlétszama alapjan a kovetkezdk szerint kell megallapitani:

a) 200 foig 10 f6 részére legalabb egy kozos, 10 f6 1étszam felett nemek szerint kiilon illemhelyet kell
létesiteni, minden megkezdett

aa) 15 {6 noi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke, illet6leg

ab) 40 f6 férfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde vagy 2 WC-fiilke Iétesitése sziikséges;

b) 200-1000 f6 6sszlétszamhoz minden megkezdett

ba) 30 6 n6i 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke, illetleg

bb) 80 f6 férfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde vagy 2 WC-fiilke 1étesitése sziikséges;

c) 1000 f6 osszlétszam felett az illemhelyek és az akadalymentes illemhelyek szamat a tervezési programban
az egészségligyi kovetelmények megtartasaval kell megallapitani;

d) az 6vodai céli 6nallo rendeltetési egységben €s a 3-6 év kozotti gyermekek hasznalatara szolgalod
épitményekben, épitményrészekben minden megkezdett 8 {6 gyermek részére egy gyermek WC-csésze és
kézmoso 1étesitése sziikséges;

e) kisgyermekek és kisérdik altal rendszeresen hasznalt épitményekben WC csoportonként 1 db illemhelyet
legalabb 1,20 m-es szélességi mérettel kell megvalositani.

(4) Az illemhelyekhez legalabb egy, illetve minden megkezdett 3 db berendezési targy (WC-csésze, vizelde-
berendezés) utan legalabb egy kézmosot kell 1étesiteni.

(5) A kozhasznalati épitmény és az (1) bekezdés szerinti teriilet akadalymentes hasznélatahoz nemektdl
fliggetlen, kerekesszéket és mas segédeszkdzt haszndld személyek részére alkalmas illemhelyet kell 1étesiteni,
amelyek szamat a tervezési programban rogziteni kell. Az akadalymentes hasznalat céljara szolgalo illemhely
mérete, berendezési targyainak elhelyezése ¢s kialakitasa biztositsa a rendeltetésszerti hasznalatot, a WC-csésze
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minimum harom modon (szembdl, oldalrdl, atlosan-szembdl) torténd megkozelithetdségét, valamint a
helyiségben a kerekesszékkel torténd 360°-os megfordulast. Az akadalymentes hasznalatra alkalmas illemhely
is beszamit a (3) bekezdés szerint megvalositandd mennyiségbe.

(6) Az illemhelyet akadadlymentesség kovetelménye esetén, tovabba a neveld-oktatd és a gyogykezeld célu
épitményekben szintenként kell, egyéb épitményekben legfeljebb egy szintkiilonbséggel szabad Iétesiteni, a
szamitasba vett hasznalok tartozkodasi helyének sulypontja kdzelében.

(7) Két lakoszobasnal nagyobb lakasban 6nallo illemhelyet kell 1étesiteni.

(8) A csoportos illemhelyek eléterében egy takaritas céljara is szolgalo vizvételi €s kiontési szerelvényt kell
biztositani.

(9) Elelmiszer tarolasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo helyiségbél WC-, vizelde
szerelvénnyel felszerelt helyiség kdzvetleniil nem nyilhat.

Kazanhelyiség

100. § (1) Tobb 06nalld rendeltetési egység kozos hoellatasara szolgald kazanhelyiség mas rendeltetésti
helyiség folé csak akkor telepithetd, ha a kazanhelyiség lizemi viz ellen szigetelt, és az esetleges kiomld viz,
illetdleg fiitdolaj teljes mennyiségének felfogasara képes.

(2) A kazanhelyiség elhelyezését, kialakitasat, megkdzelitését, szell6zését az lizemeltetés céljanak, a
tlizvédelmi, a kornyezetvédelmi és a vonatkozé biztonsagi eldirasoknak megfeleléen kell megvaldsitani

Tarolé helyiségek

101. § Az ¢épitmények rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges tarolo helyiség létesitését — a tarolando
anyagokra figyelemmel — a tervezési programban kell meghatarozni. A tarold helyiség kialakitasa feleljen meg
a tliz-, h6-, zaj- és vagyonvédelem, a higiénia, valamint a biztonsagos hasznalat kovetelményeinek.

102. §
Gépjarmitarolo

103. § (1) A gépjarmiitarold egy vagy tobb gépjarmii elhelyezésére szolgdld helyiség. A gépjarmitarolo
helyiség csak Onallo szelldzésii el6tér vagy kozlekedd kozbeiktatasaval kapcsolodhat az épitmény huzamos
tartozkodas céljara szolgalo helyiségéhez.

(2) A gépjarmiitarold szilard padozat, kozvetlen természetes szelldzésii, illetve gépi szelldzés esetén a
levegdnél nehezebb égéstermék tetd folé elvezetését biztositd megoldasu legyen.

(3) Gépjarmiitaroloban a padlodsszefolyd csak homok-, tovabba benzin- és olajfogoval ellatott lehet.

(4) A gépjarmiitarold kialakitdsa, bejarata, szabad belmagassaga tegye lehetové az elhelyezendd gépjarmi
biztonsagos be- és kiallasat.

(5) Egy személygépkocsi tarolasara szolgald gépjarmiitarold helyiség vagy teriilet legalabb 2,70/5,00 m
nagysagu legyen. Tobb személygépkocsi elhelyezésére szolgalo tarold tervezésénél és kialakitdsanal a 6. szamu
melléklet szerinti megengedett legkisebb méreteket €és legnagyobb lejtéseket kell alkalmazni.

EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK ALTALANOS ELOIRASALI

104. § (1) A kozhasznalatu épitmény akadalymentes hasznalatra kialakitott 6nalld rendeltetési egységéhez
akadalymentes megkdzelithetdséget kell biztositani.

(2) Egy épitményben tobb 6nallo rendeltetési egység akkor helyezhetd el, ha

a)

b) a rendeltetésszerii hasznalat soran egészségkarositod, tiiz- és robbanashatassal, vagy mas modon egymast
nem vesz¢lyeztetik,
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C) tervezett hasznalatuk légszennyezd, zaj-, rezgés-, fény-, szag-, fert6z6 €és sugarhatast a megengedett
mértéket meghaladdéan nem eredményez, tovabba

d) kozos kiiiritési utvonaluk a racsatlakozo helyiségek teljes befogadoképességre méretezett, és

e) a kozos kozlekeddk (folyosok, 1épcsok, lejtok, felvondk stb.) az épitmény zavartalan rendeltetésszerti
hasznalatanak lehet6ségét egyidejiileg biztositjak.

(3) Tobbceélu felhasznalas céljara épitményt, €pitményrészt, helyiséget tgy kell megvalositani, hogy az
valamennyi rendeltetésére vonatkozo hatdsagi eldirasok koziil a legszigorubbat is kielégitse.

(4) Vegyes rendeltetésti épitményben az egyes Onalld rendeltetési egységek esetében a rajuk vonatkozod
eloirasokat kell alkalmazni. Az épitmény egészére vonatkozo kovetelményeket ugy kell megallapitani, hogy
minden rendeltetési egységre vonatkozo kdvetelmény érvényesiiljon.

()

(6) Azokban az épitményekben, épitményrészekben, helyiségekben, amelyekben a tervezett tevékenység az
egészséget befolyasolja, az egészségvédelem kovetelményeinek megfeleléen kell kialakitani a helyiségeket,
azok kapcsolatait, felszereltségét, tovabba ennek megfeleléen kell biztositani a tisztantarthatosag és a
fert6tlenithetdség miiszaki feltételeit (pl. gyogykezeld intézmények, gyogyszer és élelmiszer eldallitasara és
forgalmazasara szolgald épitmények stb.).

(7) Kozvetlen a kozteriiletr6l vagy az épitmeény telkérdl nyild bejarattal kell megvalositani a (2) bekezdés
rendelkezéseinek keretei kozott az olyan 0nalld rendeltetési egységet, amelyben tomegtartézkodasra szolgélo
helyiség van, vagy amelynek hasznalati biztonsaga, vagyonbiztonsaga azt megkoveteli (pl. postai, pénziigyi
intézmény).

(8) Barmilyen gydgykezelés céljara szolgald 6nalld rendeltetési egység, helyiség egyéb 6nallo rendeltetési
egységet is tartalmazo épitményben a (2) bekezdés rendelkezéseinek keretei kozott helyezhet6 el, amely kiterjed
a kozvetlen kozteriileti bejarat 1étesitésének kovetelményére is.

9)

(10)

(11)

(12)

EGYES EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK
,»Szallas jellegl épitmények, 6nalld rendeltetési egységek

104/A. § (1) A széllas jellegli épiilet €s a szallas

a) tartos lakas (életvitelszert tartozkodas) céljara szolgalo lakoépiilet vagy lakas,

b) atmeneti (nem ¢€letvitelszeril) tartdzkodas céljara szolgald szallasépiilet vagy szallas

¢) id6szakos (nem életvitelszert) tartdzkodas céljara szolgalé tidiil6épiilet, tidiildegység

lehet.

(2) Az atmeneti vagy iddszakos (nem életvitelszerl) tartozkodas céljara szolgalo szallas jellegli épiileteket
vagy 0nall6 rendeltetési egységeket tigy kell kialakitani, hogy azok helyiségei tegy€k lehetdve legalabb

a) a pihenést,

b) a tisztalkodast, az illemhely-hasznalatot, valamint

d) a tervezési program szerint mosas, f6zés vagy ételmelegités, mosogatas és étkezés lehetdségét, az
id6szakos haszndlathoz sziikséges anyagok és targyak taroldsat, vagy egyéb ellatast nyajtd szolgaltatasok
nyujtasat.

Lakas

105. § (1) A lakas olyan huzamos tartozkodéds céljara szolgdldo ©nalld rendeltetési egység, melynek
lakohelyiségeit (lakdszoba, étkezd stb.), fozOhelyiségeit (konyha, f6ézofiilke), egészségiigyi helyiségeit
(flirdészoba, mosdd, zuhanyozo, WC), kozlekedd helyiségeit (elészoba, eldtér, belépd, szélfogd, kozlekedd,
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folyosd) és tarolo helyiségeit (kamra, gardrob, lomkamra, hdztartasi helyiség stb.) ugy kell kialakitani, hogy
azok egyiittesen tegy¢k lehetove

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a f6zést, mosogatast és az étkezést,

C) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznalatot,

d) az életvitelhez sziikséges anyagok és targyak tarolasat tervezési program szerint (pl. élelmiszer-tarolas,
hiitdszekrény elhelyezési lehetdsége, mosas céljara szolgald berendezés, ruhanemi, lakaskarbantartas
eszkozeinek, egyéb szerszamoknak ¢€s sporteszkdzoknek az elhelyezése).

(2) A lakdszoba a lakds minden olyan kozvetlen természetes megvildgitasu és szell6zést, flithetd, huzamos

tartozkodas céljara szolgald, legalabb 8 m? hasznos alapteriiletli helyisége, amely lehetové teszi az (1) bekezdés
a) pontja szerinti tevékenységek folytatasat - kivéve a jovedelemszerzést szolgaldé munkavégzést - és az
azokhoz kapcsolodo berendezések elhelyezését.

(3) A lakas legalabb egy lakdszobdjanak hasznos alapteriilete 17 m? vagy anndl nagyobb legyen. Ezen
alapteriiletbe nem szamithat6 be a lakdszobanak a f6z6 €s/vagy az étkezd funkcid céljara is szolgald helyiség,
helyiségrész hasznos alapteriilete, amennyiben az a lakdszoba légterével k6zos.

(4) A lakésnak flithetonek kell lennie, lehetdleg minden helyiségben a rendeltetésének megfeleld szelldzést,
természetes megvilagitast biztositani kell.

Védelmi célu épitmények

106. § (1) Az ¢let, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett épitményt (épitményrészt, Gvohelyet) a
vonatkoz6 kiilon jogszabalyok €s szabvanyok el6irasainak megfelelden kell megvalositani és fenntartani.

(2) Az életvédelmi épitményt kettds rendeltetés céljara ugy kell kialakitani, hogy az a békés célu felhasznélas
rendeltetési feltételeinek is megfeleljen.

Felvonulasi épitmények

107. § (1) A felvonulasi épitmények elhelyezése €s megvaldsitdsa soran e jogszabdly eldirasai koziil az
épitmények kozott eldirt legkisebb tavolsadgra, az egészségvédelemre, a tlizbiztonsdgra és az épitmény
allékonysagara vonatkozokat kell megtartani az ¢épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo
(telepiiléskép-, épitészeti érték- vagy miiemlékvédelmi), tovabba a taj- és természetvédelmi érdekekre is
figyelemmel.

(2) Felvonulasi épiilet - rendeltetésének megvaltoztatasi feltételével - az épitkezés befejezése utan csak akkor
tarthatd fenn, ha az épitmények elhelyezésére vonatkozd eldirasokat és a rendezési terv kovetelményeit
kielégiti, tovabba azt e jogszabdly és mas jogszabdlyok, valamint a szabvanyok eldirdsai szerint az Uj
rendeltetésének megfeleldve teszik.

MEGLEVO EPITMENYEK

108. § (1) A meglévé épitményekre az 50-107. § rendelkezéseit ¢ §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az épitmény és annak részei allékonysagat €s biztonsagos hasznalatra vald alkalmassagat az épitmény
¢lettartama alatt a rendeltetésének megfelelden folyamatosan fenn kell tartani. Meglévd épitményen végzett
barmilyen helyreallitas, felujitas, korszeriisités, atalakitas, bovités, vagy a rendeltetés modositasa és ezek hatasa

a) az épitmény és részeinek allékonysagat és biztonsagos hasznalhatosagat nem veszélyeztetheti, azokban
kedvezdtlen irdnyl valtozast nem eredményezhet, valamint

b) a szomszédos épitmény, épitményrész, onalldé rendeltetési egység allékonysagat nem veszélyeztetheti,
rendeltetésszerli hasznalhatosagat nem korlatozhatja.

3)

(4) Meglévo épitmény utdlagosan tervezett egy tetOtéri szinttel torténd bovitése soran a 82.§ szerinti
személyfelvono létesitési eldirast nem kell alkalmazni.
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(5) Meglévo épitmény egy €pitményszinttel torténd bovitése (emelet raépitése, tetdtér beépitése) soran a mar
meglévo személyfelvono tovabbvezetése (meghosszabbitasa) mell6zhetd, ha az nem biztonsagi felvono.

(6) A (5) bekezdés eldirasa nem alkalmazhat6d betegellatod épiilet esetén, az egészségi allapotuk vagy koruk
miatt mozgasukban korlatozott személyek altal is hasznalt épitmények bdvitése esetén, tovabba akadalymentes
hasznalat biztositdsanak kdvetelménye esetén.

(7) A rendeltetésmodositasnak feltétele, hogy az

a) feleljen meg a helyi épitési szabalyzat eléirasainak, és az 0 rendeltetés szerinti hasznalat hatasa a
kornyezetet a megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje, tovabba

b) az épitmény és részei a modosuld hasznalat alapjan feleljenek meg az allékonysag kovetelményeinek és a
biztonsadgos haszndlhatosag feltételeinek. A tervezett hasznalatra és annak hatdsaira az épitmény, épitményrész
alkalmas vagy alkalmassa tehetd legyen.

(8)

(9) A meglévo épitmények utdlagosan akadalymentesitendd épitményrészeit ugy kell meghatarozni, hogy az
épitményben 1év6 kdzszolgaltatas hozzaférése mindenki szamara biztositott legyen.

(10)

(11) Ha az ¢épitmény utdlagos akadalymentessé tétele csak részben valosithatd meg, a részleges
akadalymentesitése is elfogadhatd, ha az ott 1év0 kozszolgaltatds igy is mindenki szamara akadalymentesen
hozzéférhetd.

Epitmények bontasa

109. § Epitményt vagy annak egy részét csak gy szabad elbontani, hogy ez a szomszédos foldrészletek és
épitmények, tovabba visszamaradd épitményrészek allékonysagat, rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalhatosagat ne veszélyeztesse, kornyezetét ne szennyezze, az egészséget ne kérositsa, valamint az épitett
kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo (telepiiléskép-, épitészeti érték- vagy milemlékvédelmi) érdeket,
tovabba t4j- és természetvédelmi érdeket ne sértsen.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

110. § (1) Ez a rendelet 1998. januar 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden inditott
iigyekben kell alkalmazni.

2)

(3)

(4)

AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI

111. § (1) Az e rendelet 1I-1II. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési kovetelményeknél szigorubb
kovetelményeket a helyi épitési szabalyzat megallapithat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kovetelményeknél megengeddbb kovetelményeket a helyi épitési szabalyzat
akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kdzérdeket nem sért, valamint

c) a 31.§ (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.

(3) E rendelet V. fejezetében szerepld eldirasoktol eltérni csak a (4) bekezdésben foglaltak tekintetében és az
ott meghatarozott feltételekkel lehet akkor, ha a tervezett megoldas:

a) az élet és az egészség védelmével, a biztonsagos hasznalhatosaggal kapcsolatos érdeket nem sért,

b) veszélyhelyzetet nem teremt,

C) a szomszédos 6nallo rendeltetési egységekhez fliz6d6 hasznalati jogokat nem korlatozza.
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(4) Az eltéré megoldas

a) az egészségvédelem biztositasa szempontjabol a 66. §, a 70. §, a 71. §, a 72. § (7) bekezdése, a 73. §, a 77.
§ (4)-(5) bekezdése, a 79. § (2) bekezdésének b) pontja, a 82. § (2) bekezdésének a)-b) pontja és (9) bekezdése,
a 85. §, 86. § (1) bekezdése, a 88. § (3) bekezdése, a 89. § (2) bekezdése, 90. § (2)-(4) bekezdése, a 92. § (5)-(6)
bekezdése, a 99. §, és a 103. § (1)-(2) bekezdése, tovabba a honvédelmi, katonai, és a nemzetbiztonsagi célu
épitmények esetében a 46. § (1) bekezdése tekintetében az egészségiligyi kovetelmények figyelembevételével

b) a tiizvédelem biztositasa szempontjabol a 62.§ (4) bekezdése a 64. § (6) bekezdésének a)-d) pontja, a 73. §
(1) bekezdése, a 85. § (9) bekezdése, a 88. § (4) bekezdése, a 90. § (2) bekezdése, a 95. § (4) bekezdése, a 96. §
(2) bekezdésének b)-d) pontja és a 97. § tekintetében az Orszagos Katasztrofavédelmi Foigazgatosag, a
honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi célu épitmények esetében a tlizvédelmi kdvetelmények
figyelembevételével,

) az épitmények hasznalati feltételeinek biztositasa szempontjabol a 64. § (2) bekezdése, a 65. § (1)-(3)
bekezdése, a 68. § (1)-(3) bekezdése, a 85. § (2) bekezdésének a) pontja, valamint a 98. § (2) bekezdése
tekintetében a rendeltetésszerti €s biztonsagos hasznalat kovetelményeinek figyelembevételével
(5) Meglévo épiilet atalakitasa, bovitése, 6nallo rendeltetési egység megosztasa, rendeltetés modositasa esetében
e rendelet 13. § (3) bekezdés 1. pontjdban foglalt eldirasoktol a (3) bekezdésben foglalt feltételek fennallasa
mellett el lehet térni.

112. § E rendeletnek az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet modositasarol szolo ... Korm. rendelettel (a tovabbiakban: OTEKmod) megallapitott
rendelkezéseit az OTEKmod hatalybalépését kovetden az elséfoka épitésiigyi hatdsaghoz benytjtott épitésiigyi
hatdsagi engedély kérelem esetében kell alkalmazni.

1. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Fogalommeghatdrozdasok

1. Akaddlymentes: az az épitmény, épitményrész, Onalld rendeltetési egység, amely mindenki szdmara
onalléan, biztonsagosan és kényelmesen, korlatozas nélkiil hasznalhat6.

2. Alagsor: olyan épitményszint, amelynek padloszintje legfeljebb 20%-aban keriil 0,70 m-nél mélyebbre a
csatlakozo rendezett terepszint ala.

3. Alagsori helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek a padlészintje barhol
legfeljebb 0,70 m-rel keriil a terepcsatlakozas ala.

4. Aula: fedett atrium.

5. Allagmegévds: meglévé épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység, helyiség karmegelézése,
karelharitasa, rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmassaga érdekében végzett, az eredeti allaganak

6. Allattarté épitmény: allatok elhelyezésére szolgald épitmény.

7. Almennyezet: nem teherhordd, térelhatarolé szerkezet, amelyet fodémre vagy fedélszerkezetre rogzitenek.

8. Arkad: az épitmény foldszintiének a szabad tér felé jellemzéen csak tartoszerkezetével hatarolt és
hosszoldalan nyitott, kozteriileti kapcsolat esetén tobbnyire kdzhasznalat céljara szolgalo teriilete.

9. Atalakitds: meglévd épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség alaprajzi elrendezésének
vagy kiils6 megjelenésének, - a homlokzati szinezés kivételével - megvaltoztatdsa érdekében végzett, az
épitmény belso térfogatat nem noveld épitési tevékenység.

10. Athajté: épitményen atvezetd, jarmikdzlekedésre szolgald tér.

11. Atjaré: épitményen atvezetd, személykozlekedésre szolgalo tér.

12. Atlagos belmagassdg: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozé térfogatnak és a hasznos alapteriiletnek a
hanyadosa m*/m?).
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13. Atrium: belsé udvar-kert, e koré szervezédnek a helyiségek.

14. Beépitesi  stirtiség: a teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén elhelyezhetd épiiletek valamennyi
épitményszintjének Osszes beépitett terliletének ¢és a teriiletfelhasznalasi egységeknek a koztik 1évo,
telepiilésszerkezetet nem meghatarozé kozteriiletek teriiletével novelt teriiletének viszonyszama.

15. Befogadoképesség: valamely teriileten, épitményben, helyiségcsoportban, helyiségben az épitmény,
helyiség rendeltetése szerint megallapitott mennyiségi mutatok alapjan egyszerre, egy idopontban tartézkodhato
személyek szama, targyak mennyisége.

16. Belmagassag: a padloszint és a fodém vakolt (burkolt) also sikja kozotti fliggdleges tavolsag.

17. Belsé fekvésii helyiség: kozvetlen természetes szell6zéssel és kozvetlen természetes megvilagitassal nem
rendelkezo helyiség.

18. Bovités: olyan atalakitas, amely az €pitmény bels6 térfogatat noveli.

19. Brutto alapteriilet: épiiletszerkezetek alapteriiletével novelt nettd alaptertilet.

20. Csoporthaz: €pitési telkenként egy vagy tobb 6nalld rendeltetési egységet (pl. lakast vagy tidiiléegységet)
magaba foglald, zartsoruan csatlakozd — tobbnyire egy iitemben, jellemzOéen azonos vagy hasonld épitészeti
kialakitasu, egymastol fliggetlen épiiletszerkezetekkel ¢€s kozmubekotésekkel épitett — épiiletek, egyiittese.
Lehet sorhaz, lanchaz, atriumhaz.

21. Egeészseégiigyi rendeltetés: az egészségiligy korébe tartozd fekvo- és jardbeteg ellatas, megeldzo, illetve
utolagos ellatast végzd egészségligyi szolgaltatas, gydgyszerellatas, valamint kutatas.

22. Elokert: az épitési teleknek a kozteriilet vagy a maganut feldli hatarvonala (homlokvonala), és az épitési
hatarvonal (el0kerti hatarvonal), illetdleg az oldalkertje(i) altal hatarolt része.

23. Elolépcso: az épiilet koriili jarda, vagy a rendezett csatlakozd terepszintrél induld, az épitmény
bejaratdhoz csatlakozo olyan szabad- vagy tereplépcsd, mely az épiilet egy szintmagassdganal kevesebbet hidal
at.

24. Emeletraépités: meglévd épitmény fiiggbleges irdnyu bdvitése egy vagy tobb emeleti szint 1étesitése
érdekében.

25. Emeletszint: foldszint feletti épitményszint.

26. Eletciklus: anyagok, szerkezetek hasznalati idészakdnak egymast koveté szakaszai a
nyersanyagbeszerzéstol vagy természeti eréforrasbol torténd eldallitastol a végsd artalmatlanitasig.

27. Epitési hatdrvonal: a telek el6kertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozo vonalak.

28. Epitési hely: az épitési teleknek az eld-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal koriilhatarolt
beépithetd teriiletrésze, amelyen — a védotavolsagok megtartasaval — az Ovezeti eldirasok szerinti
telekbeépitettség mértékeéig az épiilet (épiiletek) elhelyezhetd (elhelyezhetdk).

29. Epitési Gvezet: a beépitésre szant vagy beépitett teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein beliili egyes
teriiletrészeken a felhasznalds és az épités feltételeit és modjat meghatarozo besorolas.

30. Epitési telek: az a telek, amely

a) beépitésre szant teriileten fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,

c) a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozd jogszabalyi
eldirasok szerint, vagy ©6nallo helyrajzi szdmon utként nyilvantartott maganutrél gépjarmiivel kozvetleniil,
zoldfeliilet, illetve term6fold sérelme nélkiil megkdzelithetd,

d) esetében a telek és a kozteriilet vagy maganut k6zos hatarvonala legalabb 3, 00 m.

31. Epitési vonal: az épitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
olyan vonal (vonalak), amelyre (amelyekre) az épiiletet a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak szerint
kotelezden el kell helyezni.

32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozastol mért legfelsd pontja. Ennek
meghatarozasanal a tetdé azon diszité elemei, amelyek huzamos tartézkodasra szolgdld helyiséget nem
tartalmaznak — kupola, saroktorony — valamint a tetéfelépitmények és az épiilet tetézetén elhelyezett antenna,
kémény és szell6z6 valamint tartozékaik figyelmen kiviil hagyandok.
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33. Epiiletmagassdg (,Em”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatérozasanal figyelembe
veendd épitmény kontirvonalara allitott fliggdleges feliiletre vetitett homlokzati vetiileti-feliilet 6sszegének (F)
valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért hosszanak 6sszegével (1) valo osztasabol (F/L) eredd érték.

Az épliletmagassag megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsd teljes épitményszint zar6
szerkezetének felsd sikjanak metszésvonala vagy érintdvonala és a siknak a rendezett tereppel valo
metszésvonala kozotti magassadggal kell megéllapitani, legfeljebb 6,0 m magassagli két oromfal kivételével,
amelyek nem az épitmény hosszoldalan allnak,

b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani - a kémény, a tetészerelvények, a 0,5 m2-t meg nem
halad¢ feliiletti padlasvilagité ablak és az 1,0 m2-t meg nem halad¢ feliiletli reklamhordozok kivételével -
mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetdrész vagy egyéb ¢€pitményrész) a
feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy é€rintévonalra az épitmény irdnyaban emelkedd 45°
alatt vont sik f6l¢ emelkednek, ezen épitményrészeknek az illetd homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45° alatt
vont - az el6zével parhuzamos - sikkal torténd vetitéssel meghatarozott magassagaval,

¢) a négy oldalrdl koriilhatarolt 1€gakna, 1égudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit, valamint a loggidk bels
oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil kell hagyni,

d) az egy telken all6 tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni

34. Epitményszint: az épitmény minden olyan szintje, amely padloszinttel rendelkezik.

35. Erkeély: az épiilet homlokzati sikjatol kinyald, konzolos, fliggesztett vagy pontszertien alatamasztott
kialakitasu és helyiséghez kozvetleniil csatlakozo kiilsd tartozkodo tér.

36. Tanya: egy helyrajzi szdmon nyilvantartott, 2500 m2-nél nagyobb és legfeljebb 6000 m2 tertiiletd,
mezdgazdasagi terliletbe ¢kelddd, szallas és mezdgazdasagi termelés céljara létesitett épliletek és telek
egyuttese.

37. Felujitas: meglévé épitmény, épitményrész, 6nalldo rendeltetési egység, helyiség rendeltetésszerli és
biztonsagos hasznalhatdosdganak, valamint {izembiztonsaganak megtartdsa ¢érdekében végzett ¢épitési
tevékenység.

38. Felvonulasi épitmény: az épitmény (épitmények) kivitelezését szolgald, az épités befejezéséig
fenntarthato épitmény.

39. Fényszennyezés: olyan mesterséges zavard fény, ami a horizont felé vagy nem kizardlag a megvilagitandd
feliiletre és annak irdnyaba nem a megfeleld iddszakban vilagit, ezzel kaprazast, az égbolt mesterséges fénylését
vagy karos kornyezeti hatast okoz.

40. Fogyatékos szemeély: az a személy, aki mozgasszervi, érzékszervi, értelmi képességeinek tartds
korlatozottsaga vagy egyéb sulyos egészségkarosodasa miatt az ¢épitmények akadalymentes hasznalata
kovetelményeinek biztositasa nélkiil akadalyozott.

41. Folyoso: 6nallo rendeltetési egységek, helyiségek megkozelitésére, Gsszekapcsolasara szolgdldo kozos
hasznalata kozlekedd.

42. Foépitmény: az Ovezeti eléirasok megtartasaval épitett, elsésorban a teriiletfelhasznalasi egység jellegének
megfeleld, mésodsorban a telepiilésrendezési eszkdzben meghatarozott, a teriilethaszndlatot nem zavard
rendeltetésii épitmény.

43. Féldszint: olyan épitményszint, amelynek padloszintje legfeljebb 20%-aban és legfeljebb 0,70 m-rel kertil
a csatlakoz6 rendezett terepszint ala.

44. Foldszinti helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek padloszintje sehol sem
keriil a csatlakozo terepszint ala.

45. Fiiggonyfal: az épitmény teherhordd szerkezetei eldtt folytonosan kialakitott 6nhord6 térelhatdrold
falszerkezet, amely annak tartdszerkezeteihez rogzitett és a teherhordas kivételével a falszerkezetek valamennyi
teljesitményjellemzdivel rendelkezik.

46. Galéria: helyiség légterének részleges — az alapteriiletének legfeljebb 50%-an és csak vizszintes
szerkezettel torténd — megosztasaval kialakitott belsd (kozbensd) szint, amelyen helyiség és 1,0 m-nél
magasabb tomor korlat vagy fal nem Iétestil.

43



47. Hasznos alapteriilet: az alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb 1,90 m. A fogalom
nem vonatkozik a terek hasznalhatosagara.

48. Hatsokert: az épitési telek hatsod telekhatdra és az e fel¢é meghatarozott épitési hatarvonal (hatsokerti
hatarvonal), illet6leg az oldalkertje(i) altal hatarolt része.

49. Helyiség: a rendeltetésének megfelelden épiiletszerkezettel minden irdnybdl koriilhatarolt, jarofeliilettel
rendelkezd tér.

50. Helyreallitas: 0jjaépités, épitmény rendeltetésszerli és biztonsdgos hasznalatra alkalmassd tétele
érdekében végzett felujitasi tevékenység az épitmény, €pitményrész eredeti €pitészeti kialakitasanak lehetséges
megtartasa mellett.

51. Hiteleti rendeltetés: egyhazhoz, vallasi gyiilekezethez tartozd, jellemzdéen szertartdsok, esetenként
szeretetszolgalat.

52. Homlokzat: az épitménynek a néz6pont felé esd legkiilsé pontjara illesztett fliggbleges feliiletre vetitett, a
terepcsatlakozasa feletti része.

53. Homlokzatmagassag (Hm):. az épiilet homlokzatanak magassagat a hozza tartoz6 F/L érték alapjan kell
megallapitani, melynek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) a kémények, szell6zokiirtok, tetdszerelvények magassagat,

b) a vizsgalt homlokzatfeliilettél 12 m-nél tavolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,

C) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes Osszhosszanak egyharmadat meg nem haladd 6sszhosszisagu és
legfeljebb 3 m magassagu

- tetéfelépitmény, épitményrész, attika, 4ll6 tetdablak,

- a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba

d) a magastet6 és oromfalainak 6 m-t meg nem haladé magassagu részét.

A gomb, félgdmb, donga vagy satortetd alakt épitmények (,,tetdépitmények’) homlokzatmagassagat, ha az
al2 m magassdgot nem haladja meg, a vetiiletmagassag felében, ha a 12 m magassagot meghaladja, a
vetliletmagassag 6 m-rel csokkentett értékében kell meghatarozni.

54. Huzamos tartozkodasra szolgalo helyiség: olyan helyiség, amelynek a hasznalata folyamatosan két ora
id6tartamot meghalado, vagy amelynél a hasznalatok kozotti sziinet idétartama a két 6rat nem éri el.

55. Tkerhdz: két szomszédos épitési telek kozos oldalhataran allo, egymastol fiiggetlen épiiletszerkezetekkel
és kozmiibekotésekkel megvalositott, nyilas nélkiili tlizfalakkal csatlakozd két olyan 6nallo épiilet, amely
kiils6leg egy épiilet képét mutatja.

56. Igazgatasi rendeltetés: allami, onkormanyzati vagy egyeb igazgatasi feladatok.

57. Ipari rendeltetés: rendszeres ilizletszerl ipari tevékenység.

58. Irodai rendeltetés: jellemzoen irodai funkcio.

59. Jarofeliilet: emberi tartozkodas vagy kozlekedés céljara alkalmas feliilet.

60. Kaprazas: a fénystirliség szokatlan eloszlasanak vagy szokatlan értékének kovetkeztében — a térben vagy
idében fellépd erés kontraszt miatti — a latas képességének csokkenése.

61. Kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetés: termékek €s szolgaltatasok értékesitése, tarolasa.

62. Kerités: a telek teriiletét a kozteriilettdl, a telek kozhaszndlat céljara atadott teriiletétdl, illetve a
szomszeédos telkek teriiletétdl vagy a telek kiilonbozo rendeltetésii vagy hasznalati részeit térben elvalaszto,
lehatarol6 épitmény.

63. Kerti épitmény: a telek kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra, kikapcsolddasra torténd
hasznalatat szolgaldo miitargy [pl. hinta, csiszda, homokozo, lugas, szokokut, kerti grill, kerti pavilon, terasz,
kerti viz- és fiirddmedence (épitett kerti t0), kerti épitett tlizrakohely, kerti zuhanyoz6, kerti napkollektor, oldalt
nyitott, pilléreken allo kerti tetd, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd), tamfal és lejtd].

64. Komposzttoalett: vizoblités nélkiili illemhely, amelyben a fekaliat, valamint szerves haztartasi és kerti
hulladékot zart, hdszigetelt és szell6zéssel ellatott tartdlyban adalékanyag hozzaadasaval, komposztalassal
humussza alakitjak.

65. Korszeriisités: meglévd épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség rendeltetésszerti és
biztonsdgos  hasznalatra  alkalmassaganak  javitdsa, hasznalati  értékének, teljesitoképességének,
lizembiztonsaganak novelése érdekében végzett épitési tevékenység.
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66. Kornyezo terepszint: a telekhez csatlakozé szomszédos telkek rendezett terepszintje.

67. Kozépfolyoso: olyan folyosd, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek, helyiségcsoportok
hatéroljak.

68. Kozepmagas épitmény: olyan épitmény, amelyben a legfelsé épitményszint szintmagassaga 13,65 m ¢€s
30,0 m kozott van.

69. Kozkert: egy meghatarozott f6 funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald, 1 ha-nal kisebb teriiletii és
legalabb 15 m oldalméretli, kozteriileti zoldteriilet, amely legalabb 50%-ban novényzettel fedett és amelyet
barki hasznélhat.

70. Kozmii: termeld, elosztd, gylijtd, tovabbitd, szabalyozd, mérd rendeltetésti épitmények, vezetékek,
berendezések 0Osszessége, amely az egyes teriiletfelhasznalasi egységek és az épitmények rendeltetésszeri
hasznalatanak biztositasa érdekében a fogyasztok vizellatasi, vizelvezetési, gaz-, ho- és villamosenergia-ellatési,
valamint hirk6zlési idoszakos vagy folyamatos igényeit a telepiilés sajat termeld, illetve elokészitd berendezései
révén, vagy tavvezetéki rendszerekhez kapcsoldodva kozpontosan, folyamatosan, kelld biztonsaggal, kozdsségi
uton, tizemszertien mikodve elégiti ki.

71. Kozmiipotlo miitargy: a kozmiivet helyettesitd vagy kiegészité egyedi mitargy (napelem, napkollektor,
szélkerék, kut, szennyviztarolo, szennyvizkezeld, -atemeld, -tisztitd, komposzttoalett, aggregator stb.).

72. Kozosségi szorakoztato rendeltetés: rendezvény, eldadas, kiallitds, tancmulatsag, mivelodés,
szorakoztatas.

73. Kozpark: tobb funkciot szolgalo, legalabb 1 ha nagysagu kozhasznalata kozteriileti zoldteriilet, amelynek
legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, amely legaldbb 70%-ban novényzettel fedett és amelyet barki
hasznalhat.

74. Koztargy: kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten allo kozcélu miitargy.

75. Kozvetett természetes megvilagitas: kozvetlen természetes megvilagitasi helyiségen, helyiségrészen
keresztiil torténd megvilagitas.

76. Kozvetlen természetes megvilagitas: kiillsé térelhatarolo szerkezetben kialakitott, bevilagitasra szolgalod
feliileten keresztiil torténd nappali megvilagitas.

77. Kozvetlen természetes szellozés: kozvetlenlil a szabadba nyildo nyilaszarén vagy szell6zOkiirton,
szelldzdcsatornan keresztiil torténd gravitacids légcesere.

78. Kulturalis rendeltetés: kiallitas, eldadas, rendezvény, miivelddés, szorakoztatas.

79. Kiilsé térelhatdrolo szerkezet: az épitményt azon épitményszerkezetei, amelyek az épitmény belsd részeit
a kiils6 kornyezettdl elvalasztjak.

80. Lakoépiilet: jellemzden lakast és a hozza tartozo kiszolgald helyiségeket magaba foglalo épiilet.

81. Légakna: kozel azonos légszennyezettségli helyiségek kozvetlen természetes szellézésére szolgald,
hatéarfalakkal hatarolt, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozo6 oldalan nyitott tér.

82. Légudvar: helyiségek kozvetlen természetes szell6zésére és megvilagitasara szolgalo, épiiletszarnyakkal,
hatéarfalakkal koriilhatarolt belsé udvar, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozo
oldalan nyitott tér.

83. Lépcsokar szabad szélessége: a 1épcsdkorlatok, valamint a korlat és a fal kozott mért legkisebb vizszintes
tavolsag.

84. Loggia: az épiilet homlokzati sikjan beliil 1év6, harom oldalrdl falakkal, alulrdl és feliilrél fodémekkel, a
homlokzat sikjara es6 oldala feldl pedig korlattal vagy mellvéddel hatarolt, helyiséghez kozvetleniil csatlakozé
kiilsé tartozkodo tér.

85. Magasépitmény: olyan épitmény, amelyben a legfels6 épitményszint szintmagassaga a 30 m-t meghaladja.

86. Magastetd: olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja.

87. Megujulo energiaforras: megujuld, nem fosszilis forrasokbol szarmazé energia, nevezetesen szél-, nap-,
aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vizenergia, biomasszabdl, hulladéklerakd helyeken és
szennyviztisztitd telepeken keletkezd gazokbol €és biogazokbol nyert energia.

88. Mellékepitmeény: a telek és a telken allo foépitmény (féépitmények) rendeltetésszerli hasznalatat,
mukodtetését eldsegitd, kiegészito rendeltetésii €pitmény, igy kiilondsen:

a) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
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b) kozmiipotlo miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) — épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) htsfiistold, jégverem, zoldségverem,

g) allat ol, allatkifuto,

h) tragyatarolo, komposztalo,

i) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

J) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,

k) gépkocsi és egyéb tarold, valamint

1) mosokonyha, nyarikonyha.

89. Mértékado fagyhatdr: a rendezett terepcsatlakozastol mért azon talajmélység, ahol még a talaj nem fagy
at.

90. Mezogazdasagi birtoktest: a mezdgazdasagi birtokkdzponthoz tartozd - a kozigazgatasi egységtol
figgetlentil — és attol legfeljebb 20 km-es tavolsdgon beliili, az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo helyrajzi
szdmon bejegyzett termdfoldteriiletek és az azokon 1évo épiiletek altal elfoglalt kivett teriiletek dsszessége.

91. Netto alapteriilet: helyiség vagy épliletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes
vetiiletben szamitott belso teriilete.

92. Nevelési, oktatasi rendeltetés: a gyermeknevelés, az alap-, kozép-, és fels6foku oktatasi tevékenység, a
szakképzés €s a felndttképzeés, valamint tovabbképzés.

93. Olaszlépcsa: ahol a belépd szélessége kiegésziil egy lépéstavolsag egész szamu tObbszorosével, azaz
,»2m+sz = 60-64 + n*60-64” (ahol n maximuma: 3).

94. Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel k6zos oldalhatara és az e felé esd épitési hatarvonala
(oldalkerti hatarvonal) kozott fekvo része.

95. Oromfal: a magastetovel lefedett épiilet (épiiletrész) homlokzati falanak az a része, amely a tetdszerkezet
végeit (buvoteret, padlasteret, tetdteret) lezarja.

96. Onallo épitmény: fiiggetlen tartoszerkezettel (alapozassal) és épitményszerkezetekkel, valamint
vezetékekkel ¢és berendezésekkel megvalositott, mas épitményhez legfeljebb nyilas nélkiili tlizfalakkal
csatlakozo épitmény.

97. Onallé parkoléteriilet: nem kozlekedési teriiletbe tartozod, egy helyrajzi szamon nyilvantartott telken
kialakitott jarmiitarolo tertilet.

98. Ondllé rendeltetési egység: meghatirozott rendeltetés céljara dnmagdban alkalmas helyiség vagy
helyiségcsoport, amelynek a szabadbol vagy az épiileten beliili k6z6s kozlekeddbdl nyilod 6nallo bejarata van.

99. Ovezet: a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein beliili egyes teriiletrészeken a
felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozo besorolas.

100. Padloszint: fodémszerkezetek vagy talajon fekvo aljzatszerkezetek jarofeliilete.

101. Parkanymagassag: az épiilet homlokzati sikja €s a rendezett terepszint metszésvonala, valamint
magastetds éplilet esetében az épiilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala, lapostetds épiilet esetében a
homlokzati falsik €s a legfelsé zarofodém felsd sikjanak metszésvonala kozotti fliggdlegesen mért tavolsag.

102. Pinceszint: olyan épitményszint, amelynek padloszintje tobb mint 20%-aban keriil 0,70 m-nél mélyebbre
a csatlakoz6 rendezett terepszint ala.

103. Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek padloszintje tobb mint
0,70 m-rel kertil a terepcsatlakozas ala.

104. Rendeltetés: az a haszndlati cél, amelyre az épitmény, az 6nall6 rendeltetési egység vagy a helyiség
1étesiil, illetve amire hasznaljak.

105. Rendeltetés-modositas: az épitmény, az 6nalld rendeltetési egység, vagy a helyiség hasznalati céljanak
megvaltoztatasa.

106. Sport rendeltetés: sportolds, versenyzés, mérkdzés, egészségmegdrzd mozgas.
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107. Szabad belmagassag: az az eldirt legkisebb belmagassag, amelybe a hatarold faltol vizszintesen mért
0,20 m-es savon beliil, a padlotol mért 1,90 m magassag felett beallod épliletszerkezet vagy rogzitett vezeték nem
szamit bele.

108. Szabad keresztmetszet,: amelybe a vilagitotest kivételével épiiletszerkezet, szerelvény vagy mas
szerkezet nem allhat be.

109. Szabad lépcso: épitményhez kdzvetlentil kapcsolodd, legalabb egy oldalrdl nyitott 1€pcso.

110. Szabalyozasi vonal: a kozteriiletet €s az egyéb nem kozteriiletet elvalaszto vonal.

111. Szennyvizszikkaszto miitargy: szakszerii talajabszorpcios csatornapotld €pitmény, kozmiipotld miitargy
(olddakna és drénezett talajsziird).

112. Szintkiilonbség: egymas feletti padloszintek kozotti fliggdleges tavolsag.

113. Szintmagassag: az épitmény fobejarata — bejarati eldlépcesdje — elbtti jarda szintje és az €pitményszint
padlofeliilete kozotti fiiggdleges tavolsag.

114. Telek zoldfeliilete: a teleknek a 25. § (1) bekezdése szerinti azon ndvényzettel boritott teriilete (legkisebb
zoldfeliilete), ahol a termdtalaj €s az eredeti altalaj, illetve a talajképz6 kdzet kozott nincs egyéb mas réteg.

115. Telek beépitett teriilete: a telken allo épiileteknek a terepcsatlakozashoz képest 1,0 m-es vizszintes
sikban mért vetiileti teriileteinek 0sszege. A vetiileti terliletek szdmitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) mezOgazdasagi, gazdasagi és kiilonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,0 m-es, egy¢éb teriileten a
legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagu novényhaz (liveghaz) és foliasator,

b) az épiilethez tartozo el6lépcsd, valamint a terepcsatlakozastdl legalabb 2,0 m-rel magasabban 1évé erkély,
fliggbfolyoso, ereszparkany, el6tetd — az épiilet tomegétdl kialld részeinek — az épiilettdl szamitott 1,50 m-es
savba esd

vizszintes vetiiletét.

116. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes — nytalvanyos telek esetében a
teleknyulvany teriiletével csokkentett — terlileté¢hez viszonyitott megengedett mértéke.

117. Telepiilés rehabilitacio: elavult, de értéket képviselo telepiilésrész, tomb olyan felujitasa, amely soran az
uthaloézat, az épiiletallomany és a novényzet erre érdemes elemeinek megtartasaval, korszerlisitésével, az
alkalmatlan épiiletek, éptiletrészek elbontasaval, esetleg azok 1) épiiletekkel torténd potlasaval torténik az
érintett teriilet értékeinek és mindségének a kornak megfeleld szinvonalra emelése.

118. Telepiilés rekonstrukcio: zomében elavult telepiilésrész olyan korszertisitése, amelynél az épiiletek nagy
része bontasra keriil, és sziikség szerint az uthaldzat €s a tombosztas is modosul a jelen igényszintnek megfeleld
allapot elérése érdekében.

119. Telepiilés revitalizacio: a kiilondsen értékes, elsdsorban szamos miiemléki értékkel rendelkezd, elavult,
¢élettelen telepiilésrész ,,qjraélesztése” a torténeti érték megtartdsaval, minimalis kiegészitd, nagyrészt
helyreallitd beavatkozassal, sziikség szerint rendeltetésmodositassal.

120. Telepiilesszerkezeti egység: az egymas melletti azonos teriiletfelhasznalasi egységek és a koztik 1évo
kiszolgalo utak egyiittes tertilete.

121. Terasz: a loggia és az erkély kivételével a rendezett terepen vagy épiiletrész zar6fodémén kialakitott
helyiséghez, ©nall6 rendeltetési egységhez vagy azok kozos kozlekeddihez kapcsolddd, jarhatd szilard
burkolatu kiilsé tartdzkodotér (pl. foldszinti terasz, tetéterasz).

122. Terepcsatlakozas: az épitmény, épitményrész €és a kdzvetleniil hozzé csatlakozd rendezett terep (jarda)
érintkezési vonala.

123. Tereplépcso: épiilethez nem csatlakozd, a végleges rendezett terep részeként kialakitott szabadtéri
1épcso.

124. Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nallod épitmény, amely folddel fedve is — a bejarat feldli
oldal kivételével — legfeljebb 1,0 m-rel emelkedik ki a kdrnyez6 (szomszédos) és a csatlakozo terepszintbdl,
legfeljebb bejarati vagy tereplejtd feldli homlokzatfeliilete van, és legfeljebb a tereplejtd feldli és az olyan
oldalhomlokzati feliiletrésze kertil a terepszint fo6l¢, amelyhez a terepbevagasban kozvetleniil kerti szabadlépcsd
vagy lejtd csatlakozik.

125. Teriiletfelhasznalasi egység: a telepiilés igazgatasi terliletének a jellemzd rendeltetés szerint
megkiilonboztetett teriiletegysége, amely azonos jellemzd vagy kijelodlt teleptilésfunkcionak biztosit teriiletet.
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126. Teto: épitmény legfelsd hasznalati szintje folotti szerkezeti alegység, amely fedélszerkezetbdl és
tetéfedeésbal all, és padlasteret vagy beépitett tetdteret hatarol.

127. Tetofelépitmény: a tetd folé emelkedd, az épiilet rendeltetésszerli hasznalatat biztositd épiiletrész, a
kémények, a szell6zok és a tetdablakok kivételével (pl. felvono géphaz, 1épcsdhaz tetdkijarata).

128. Tetoter: az épilet legfelsd épitményszintje feletti fodémszerkezet felsé sikja és a magastetd
szerkezetének also sikja kozotti — minden irdnybol épiiletszerkezettel koriilzart — tér. A beépités nélkiili tetétér
(padlas) nem mindsiil épitményszintnek.

129. Tetoter-beépites: tetdtérben helyiség (helyiségek), helyiségesoport (helyiségesoportok) vagy onallo
rendeltetési egység épitésével uj épitményszint (emeletszint) létrehozasa.

130. Té6bbszintes novénydllomdny: a zoldfeliiletet egyszerre gyep-, cserje- és lombkoronaszinttel fedd
novényzet.

131. Tomegtartozkodasra szolgadlo épitmény: olyan épitmény, amelyben tomegtartdzkodasra szolgald
helyiség van, vagy amelyen barmikor egyidejiileg 300 f6nél tobb személy tartézkodéasa varhato.

132. Tomegtartozkoddasra szolgadlo helyiség: egyidejiileg 300 fonél nagyobb befogadoképességii helyiség.

133. Tiizfal: az épitménynek — altalaban a teleknek a szomszédos telekkel kozos telekhataran allo — olyan
fliggbleges térelhatarold falszerkezete, amelynek tlizallosagi hatarértéke megfelel a tlizvédelmi eldirds
kovetelményeinek, és amely a tet6héjazat f6l¢ emelkedik.

134. Udiilé rendeltetés: révid, par napi vagy heti idétartamii tartozkodés.

135. Vegyes rendeltetésii épiilet: tobb eltérd rendeltetésii 6nallo rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet.

136. Vezetékrendszer: egy vagy tobb villamos vagy informacidtechnikai vezetékbdl (kébelekbdl, sinekbdl,
ideértve az optikai kabeleket is), épliletgépészeti vagy technoldgiai csdvezetékbdl, ezek rogzitésére szolgalod
eszk6zokbdl, valamint ezek mechanikai védelmébdl allo egyiittes.

137. Villamos kezelohelyiség: villamos berendezés (transzformator-, fokapcsold ¢és akkumulator)
elhelyezésére szolgalo helyiség.
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2. szamu melléklet a 253/1997. (X11. 20.) Korm. rendelethez

A beépitésre szant terliletek épitési hasznalatanak megengedett fels6 hatarértékei

A teriiletfelhasznalasi egységekre meghatarozando

Az épitési telekre meghatarozando

Altalanos  [Sajatos hasznalat| Megengedett Megengedett Megengedett Legkisebb
hasznalat szerinti| szerinti teriilet legnagyobb legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
teriilet beépitési beépitettség (%) | épliletmagassag (%)
intenzitas-mutato (m)
(m2/m?2)
lako nagyvarosias 3,0 80 12,5< 10
kisvarosias 15 60 <125 20
kertvarosias 0,6 30 <75 50
falusias 0,5 30 40
vegyes telepiiléskozpont 2,4 80 10
kozponti a telepiilés
legnagyobb
mértékl
35 lakotertileti a be nem épitett
' beépitettségnél teriilet 50%-a
legfeljebb 25%-
kal megnovelt
érték
gazdasagi kereske-delemi, 2,0 60 20
szolgaltato
jelentds mértéki 15 30 40
zavar6 hatast
ipari
egyéb ipari 15 50 25
idilé tidiil6hazas 1,0 30 6,0< 40
hétvégihazas 0,2 20 <6,0 60
kiilonleges 2,0 40 40”
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4. szamu melléklet a 253/1997. (X11. 20.) Korm. rendelethez

Az elhelyezendo személygépkocsik szamdanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
1. minden lakas, és iidiilé 6nall6 rendeltetési egysége utan,

2. kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 10

m2, e f6lott minden megkezdett 20 m? netto alapteriilete utan,
3. szallas jellegli — kivéve hajléktalanszallo és oregek otthona -, 6nallo rendeltetési egység minden szoba
utan,

4. vendéglato onallo rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m?

(beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is),
5. bolcsdde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi 0nalld rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy

netto alapteriilete utan

tanterme nettd alapteriiletének minden megkezdett 20 m2-¢ utan,
6. felsdfokt nevelési, oktatasi és kutatdsi Onallé rendeltetési egység oktatdsi és kutatdsi helyiségeinek

minden megkezdett 20 m? netto alapteriilete utan,

7. kulturalis és kozosségi szoérakoztatd ©nalldo rendeltetési egység (szinhaz, babszinhdz, filmszinhaz,
operahdz, koncert-, hangversenyterem, miivel6dési kdzpont, disco, vigadd, kaszino, variete, cirkusz stb.)
minden megkezdett 5 férohelye utan, illetdleg ahol a féréhely szama nem allapithatdé meg (muzeum,

mivészeti galéria, levéltar stb.) minden megkezdett 50 m? netto alapteriilete utan,
8. sportolas, strandolas céljat szolgald onallo rendeltetési egységek minden 5 féréhelye utan,
igazgatasi, nem fekvObeteg-ellatd egészségiigyl 6nalld rendeltetési egységek huzamos tartdozkodasra

©w

szolgalod helyiségeinek minden megkezdett 10 m? netto alapteriilete utan,
10. fekvobeteg-ellato egészségligyi onallo rendeltetési egység minden megkezdett 4 betegagya utan,

11. ipari (lizemi) 6nalloé rendeltetési egységek gyarto, szereld helyiségeinek minden megkezdett 200 m2-e

utan,

2-e utan,

12. raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 500 m
13. kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek
a) vasuti allomasegységhez:

aa) normal nagy- és helykozi vasutallomas esetén (egy telepiilésen tobb allomas esetében aranyosan

elosztva)
1. 30 000 6 lakosig vagy kozépallomasnal minden 1000 lakos,
2. 30 000-100 000 6 lakosig vagy agglomeracios, kiemelt minden 1500 lakos,
udiildteriileti, gyogyhelyi kozépallomasnal
3. 100 000 f6 lakos folott vagy vasuti csomoponti allomasnal minden 2500 lakos utan,

ab) kisvasuti allomas esetén egyedi vizsgalat alapjan;
b) tavolsagi és helykozi autobusz allomas és megallohely egységhez (egy telepiilésen tobb allomas esetében
aranyosan elosztva):
ba) 30 000 6 lakosig minden 1000 lakos,
bb) 30 000-100 000 6 lakosig vagy agglomeracios, kiemelt tidiiloteriileti,  minden 1500 lakos,
gyogyhelyi allomasnal, megallohelynél

bc) 100 000 & lakos f616tt vagy csomoponti allomasnal, megallohelynél minden 2500 lakos utan;
¢) hajoallomas esetén:

ca) 30 000 16 lakosig 5-10 db,

cb) 30 000-100 000 6 lakosig 10-20 db,

cc) 100 000 £6 lakos folott 20-30 db;

d) helyi tomegkdzlekedési eszkdz végallomasa esetén egyedi vizsgalat alapjan (P+R);
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e) repiil6tér esetén egyedi vizsgalat alapjan,
14.iroda, és egyéb 0nalld rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra szolgald helyiségeinek minden

megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utan,
15. jelentds zoldfeliiletet igényld kdzosségi kulturalis 6nallo rendeltetési egység (allatkert, novénykert, temetd

stb.) és kdzhasznalath park teriiletének minden megkezdett 500 m2-e utan,

16. didkotthon, oregek otthona szallas jellegii 6nallo rendeltetési egység szobainak egyharmada utan.

17. hajléktalanszallo szallas jellegii 6nallo rendeltetési egység huzamos tartdzkodas céljara szolgalo irodali
helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nett6 alapteriilete utan.
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5. szamu melléklet a 253/1997. (X1I. 20.) Korm. rendelethez

A tobbszintes novénydllomadny, a tetokertek és a vizfeliilet beszamitdsa a telekre eloirt zoldfeliiletbe

rry

1. A tobbszintes novényallomany zoldfeliileti minimumértéke

A telekre el6irt zoldfeliilet teriiletének minden

150 m2—ére szamitva kétszintesnek mindsil

legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd
lombos fa vagy legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold
cserje + a tobbi, nem burkolt felilleten gyep vagy talajtakard
telepitése, vagy

legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd
lombos fa + legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje

A telekre el6irt zoldfeliilet teriiletének minden

150 m~-ére szamitva haromszintesnek min6siil

legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd
lombos fa

+ legalabb 40 db lombhullatd vagy 6rokzold cserje +

¢s a tobbi, nem burkolt feliileten gyep vagy talajtakard
telepitése

A tobbszintes ndvényallomany szintszamanak megfelelden az eldirt legkisebb zdldfeliiletbe kétszintes esetén
legfeljebb a mértékszam 10%-a (10% esetén 1%-kal, 60% esetén 6%-kal stb.), haromszintes esetén tovabbi 5%-

a (10% esetén 1,5%-kal, 60% esetén 9%-kal stb.) szdmithato be.

"

2
2. Az egybefliggd, legalabb 10 m -t elérd teriiletii tetékertek beszamitasa a zoldfeliiletbe

Az épitett szerkezet feletti A telepitheté novényallomany szerkezete, A tetdkert Osszteriiletébol
termofold rétegvastagsaga z6ldtetd jellege zoldfeliiletként szamithatd rész
8-20 cm termdréteg vagy egyszintes novényallomanyu, extenziv
konnyitett szerkezetii talaj z061dtetd 15%
(szubsztrat)
21-40 cm terméréteg egyszintes novényallomanyu félintenziv 25%
zoldtetd
41-80 cm termoréteg kétszintes novényallomanyu intenziv 40%
zoldtetd
81-200 cm termoréteg haromszintes novényallomanyu intenziv 65%
z061dtet6 (pl. mélygarazs felett, jaroszinten)
200 cm termoéréteg felett haromszintes novényallomanyu intenziv 80%
zoldtetd

3. A vizfeliilet beszamitasa a zoldfeliiletbe

A vizfeliilet jellege A vizfeliilet

Osszteriiletébdl
zoldfeliiletként szamithato
rész

Természetes vizfeliilet allando vizboritottsaggal (patak, to), illetve mesterséges vizfeliilet

allando vizboritottsaggal és szigetelés nélkiili mederrel, alland6 vizi élovilaggal 100%
Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel, alland6 vizboritottsaggal, allando vizi 75%
¢élovilaggal

Mesterséges, fedetlen vizfeliilet épitménynek szamité mederrel, idészakos/szezonalis 25%
vizboritottsaggal
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6. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

A gépjarmiitarolo kialakitasanak méretei

Gépjarmitarolok legkisebb méretezési eldirdsai (a megengedett legkisebb méretek €s legnagyobb lejtések) legfeljebb 4,8 x 1,8 m
vizszintes befoglald méretii gépjarmi figyelembevételével (nagyobb gépjarmii esetén ndvelni kell a méreteket)

————

ﬂgﬁ 3,00 Uliﬁ U,&E 3,50 Dﬁﬁ EI&O 3,70 Dﬁfl
(2.50%) il T i 1
1. abra: az allashelyekhez vezetd kozlekedési it egyenes és ives szakaszai (rendszeres gyalogosforgalom nélkiil)

Hatarolofal esetén legalabb 0,25-0,4 m széles kiemelt szegély sziikséges. Egyenes szakaszon, négy allashelyig a kiemelt szegély
elhagyhato.

* Rovid, legfeljebb 15 m hosszi Gtszakaszon.

a/2
a Q
al2 A

A
217%

3,60 3,60
'Il 1

-

2. abra: az allashelyekhez vezetd lejtd (kozlekedési rampa)
A félesésili szakaszok helyett 20 m sugart lekerekités is lehet. Négy allashelyig megengedett a 20% lejtés. A lejtés ivben, a

kozlekedési sav kozepén legfeljebb 15%, a keresztiranyu lejtés 3-5% lehet. Id6jarasnak kitett helyen a lejtés legfeljebb 10%, vagy
gondoskodni kell a jegesedés elleni védelemrol.
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ko2l folyoso szélessége (m) FAL

240m 2,45m 2.50m oy
parkolasi szig szeles parkoloallas esetén 7
— .
90° 600 550 500 < fi
80° 530 500 4,50 L / e
70° 470 430 4,00 .
60° 450 390 350 /
45° 350 330 3,00 4 -

90° eseten kétiranyl forgalom is megengedett
allashely-szélesség (m) 2,70

fal mellett, 90° esetén: 2,70 2,80 2,90 +_+

3. abra: allashelyek és kdzlekedd folyosoik

Mozgaskorlatozottak legkisebb allashely-szélessége: 3,6 m. Kisméretii gépjarmivek szamara a kozforgalom szamara nem
megnyitott gépjarmitarolokban az allashelyek legfeljebb 30%-dnak mértékéig a helyigény 4,1 x 2,2 méterre csokkenthets. A
jarmiivek be- és kiallasat épiiletszerkezet, egyéb targy nem nehezitheti, ezért sziikség esetén a méreteket novelni kell. Zsakutcas
elrendezés esetén a visszafordulds lehetoségét biztositani kell.
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7. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendo kerékparok szamanak

megdllapitisa

1. Lakas, iidiiléegység Minden lakas és iidiiléegység utan 1 db

2a. Kereskedelemi egység 0-1000 m2-ig Az arusitd tér minden megkezdett 150 m2 alapteriilete utan 2
db

2b. Kereskedelemi egység 1000 m? felett Az arusitd tér minden megkezdett 500 m? alapteriilete utan 2
db

3. Szallashely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db

4. Vendéglato egység A fogyasztd tér minden megkezdett 75 m alaptertilete utan 2

. el;/ss(gges kozépfokii nevelési-oktatasi A foglalkoztato és/vagy tanterem 50 m? alapteriilete utan 2
db

6. Felsofokd oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m2 alapteriilete utan 2 db

7. Egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis| Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
egység (szinhaz, babszinhdz, filmszinhaz

sth.)

8. Egy?b n;.uvei(’)d.eml eg,ylit?gei(b(muzeum, A kiallitotér vagy kutatotér minden megkezdett 500 m2
milvészeti galéria, levéltar sth.) alapteriilete utan 5 db, de maximum 50 db

9. Sportolas, strand céljat szolgald egység | Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db

10. | Igazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem 2

Az iroda- vagy ellaté teriilet minden megkezdett 100 m
alapteriilete utan 1 db

11. | Fekvébeteg-ellatd gyogykezel6 egység | Minden megkezdett 50 agy utan 1 db

12. | Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db

13. | Raktarozasi, logisztikai egység

fekvobeteg-ellato egység

A raktarteriilet minden megkezdett 10 000 m2 alapteriilete

utan 1 db
14.a| Ko6zosségi helykozi kozlekedési A tervezett vagy mért napi utasszadm 5%-aval azonos
végallomas darabszam
14.b| Ko6zosségi helykozi kozlekedési Megallohelyenként minimum 5 db

megallohely

Fiiggelék az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekhez

Szennyviztisztito, szennyviziszap-kezelo, -tarolo és -elhelyezo épitmények legkisebb
tavolsaga (védoteriilete) lako-, vegyes-, gazdasagi- (a jelentdés mértékii zavaro hatasu ipari
kivételével), iidiilo- és kiillonleges (a hulladéklerakok teriiletének kivételével) teriiletektol

/A. >1000 m " nyersiszaptéarold, iszaprothaszté foldmedencék 200 000 m3 hasznos térfogat
folott,*
tavas (levegdzés nélkiili) szennyviztisztitas 10 000 m3/d szennyvizmennyiség
folott;

1/B. 1000 m -

nyersiszap tarold, iszaprothaszto foldmedencék 200 000 m3 hasznos térfogatig,

tavas (levegdzés nélkiili) szennyviztisztitds 10 000 m3/d szennyvizmennyiségig,
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- nyersiszap mezdgazdasagi hasznositassal torténd elhelyezése feliileti szorassal,
- anaerob iszapkezelés és a kezelt iszap tarolasa nyitott miitargyakban

50 000 m3/d szennyviztisztitasi kapacitas folott,
- folyékony telepiilési hulladékgyiijtd, -kezeld (nem aerob) és artalmatlanitd

létesitmények 500 m3/d folott;

I1. >500 m - hagyomanyos szennyviztisztito folyadékfazis-kezeld 1étesitményei

50 000 m%/d szennyvizmennyiség folott,
- anaerob iszapkezelés és a kezelt iszap tarolasa nyitott miitargyakban

50 000 m3/d szennyviztisztitasi kapacitasig,

- szennyviziszap komposztald (hagyomanyos vagy gyorsitott rendszer nyitott
prizmakkal),

- nyersiszap mez6gazdasagi hasznositasa talajba injektalassal,

levegdztetett &s aerob szennyviztavak 100 m3/d kapacitasig (meredek
partkiképzés - legalabb 1:3 rézsiik -, naddas partvédelem nélkiil),

folyékony telepiilési hulladék aerob kezelése 500 m3/d kapacitasig,
- folyékony telepiilési hulladék barazda teknds elhelyezése;

I11. >300 m - hagyomanyos szennyviztisztito folyadékfazis-kezeld és zart anaerob

iszapkezekd 1étesitményei 50 000 m3/d szennyviztisztitasi kapacitasig,
- aerob uton stabilizalt iszap kezelése nyitottan,
- zart, szagtalanitoval ellatott folyékony telepiilési hulladékkezeld vagy el6készitd
létesitmények, termikus iszapkezeld (égetd, kondicionald, szaritd) 1étesitmények,
- rapid iszapkomposztalok zart rendszerben, szagtalanitoval ellatva;

V. >150 m - teljesoxidacios eleveniszapos berendezések nyitott iszapkezelés nélkiil, 5000
m3/d kapacitasig,
- zart, szagtalanitoval ellatott egyéb szennyviztisztitd berendezés, iszapkezelés
nélkil 10 000 m3/d kapacitasig, iszapkezeléssel 1000 m3/d kapacitasig,
- nyers szennyvizatemel6k védelem nélkiil; **
V. <20 m*** -

teljesoxidacios eleveniszapos kisberendezés (500 m3/d), zajszigetelt,
cseppszorodas ellen védett, lizemzavar esetén gravitdcidsan vagy beépitett
gépegységekkel teljesen leiirithetd kivitelben,

- nyers szennyvizatemelOk zajszigetelt, zart, szagtalanitoval ellatott kivitelben,

oldémedence (zart), szikkaszté mezd 20 m3/d kapacitasig

* Kornyezeti hatasvizsgalat alapjan egyedileg kell meghatarozni.
** Megfeleld védelem (zaj, biiz ellen) esetén az épitési hatdsag az értéket csokkentheti.
*** Egyedileg kell meghatarozni.

Megjegyzés:  Ha egy feltétel nem teljesiil, a kovetkezd (szigorubb) eldiras figyelembevétele

javasolhatd. Ha két feltétel nem teljesiil, vagy a kapacitastullépés eléri a kétszeres
értéket, egyedi elbiralas (altalaban két kategdriaval szigorubb besorolas) célszert.

Példak lakoteriileti épitési Ovezetekre:
NL-1. épitési ovezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba
az épithetd épitménymagassag mértékeét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:
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Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége ¢pitmény-
mZ % magassaga
(H)
m
Szabadonalld I-SZ-1 900 25 12,50-22,50
I-SZ-2 1800 25 22,50-33,00
Zartsora I-Z-1 700 45 12,50-22,50
75 *
1-Z-2 1200 45 22,50-33,00
75 *

* Csak mindkét oldalon zartsoru beépitésii saroktelek esetén alkalmazhato!
(3) Az 6vezetben allattartasi épitmény és melléképitményei, valamint novénytermesztés céljat szolgald épitmény nem helyezhet6 el.
KL-11. épitési ovezet
(1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.

(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba
az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége ¢pitmény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonallo 11-SZ-1 700 20 7,50-9,50
11-SZ-2 900 30 9,50-14,50
11-SZ-K 450 30 K
Oldalhataron allo | 11-O-1 700 30 -6,00
11-0-K 400 30 K
Ikresen I-1kr-1 700 30 6,00-7,50
csatlakozo 11-1kr-K 400 30 K
Zartsora I-z-1 360 40 7,50-9,50
75 *|
1-zZ-2 500 40 9,50-14,50
75 *
I-Z-K 300 40 K
75 *
Csoportos 11-Cs 180 75 -6,00

K = Csak kialakult esetben alkalmazhatd besorolasi lehetdség, az épitménymagassagot a
meglévo beépités figyelembevételével kell meghatarozni!

*  Csak mindkét oldalon zartsoru beépitésii saroktelek esetén alkalmazhatd!

KEL-III épitési ovezet
(1) Az 6vezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba

az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezo tdblazat szerint kell meghatarozni:
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Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége ¢pitmény-
mZ % magassaga
(H)
m
Szabadonalld 111-Sz-1 700 20 -6,00
111-Sz-2 900 30 -7,50
111-Sz-K 600 30 K
Oldalhataron allo | 111-O-1 700 30 -4,50
111-0-K 550 30 K
Ikresen I1-1kr-1 700 30 -7,50
csatlakoz6 [1-1kr-K 550 30 K
Zartsora -z-1 550 35 -7,50
75 *
I-z-K 400 35 K
75 *
Csoportos** I11-Cs 180 75 -6,00

K = Csak kialakult esetben alkalmazhatd besorolasi lehetdség, az épitménymagassagot a
meglévo beépités figyelembevételével kell meghatarozni!

Csak mindkét oldalon zartsoru beépitésii saroktelek esetén alkalmazhato!

Csak teljes kozmiivesitettség esetén alkalmazhatd beépitési mod.

*

**

(3) Az dvezet épitési telkein
a) az allattartasrol sz616 helyi 6nkormanyzati rendelet szerinti allattarto épiilet, tovabba
b) a melléképitmények

elhelyezhetdk.

FL-1V. épitési 6vezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak legalabb részleges kézmivesitettség esetén épithetok be.
(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba
az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében - a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb leghagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége epitmény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonalld IV-Sz-1 900 30 -6,00
Oldalhataron allo | IV-O-1 900 30 -4,50
IV-O-K 800 30 K
Ikresen IV-1kr-1 900 30 -6,00
csatlakoz6 IV-Ikr-K 700 30 K
Zartsora IV-Z-1 700 35 -6,00
75 *

K = Csak kialakult esetben alkalmazhatd besorolasi lehetdség, az épitménymagassagot a
meglévo beépités figyelembevételével kell meghatarozni!

*  Csak mindkét oldalon zartsoru beépitésii saroktelek esetén alkalmazhato!

(3) Az 6vezet épitési telkein
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a) az allattartasrol szo16 helyi 6nkormanyzati rendelet szerinti allattarto épiilet, tovabba
b) a melléképitmények
elhelyezhetdk.

Példak tdiil6teriileti épitési dvezetekre:
UU-V. épitési ovezet
(1) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba
az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében - a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek

épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége ¢pitmény-

2 % magassaga

(H)

m
Szabadonalld V-Sz-1 2000 10 -14,50

m

UU-VI. épitési dvezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba
az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége ¢pitmény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonall6 VI-Sz-1 1100 10 -10,00
VI-Sz-K 700 10 K
Oldalhataron all6 | VI-O-1 500 15 -4,50
Ikresen
csatlakozo VI-lkr-1 360 15 -6,00
Csoportos VI-Cs 180 30 -6,00

K = Csak kialakult esetben alkalmazhatd besorolasi lehetdség, az épitménymagassagot a
meglévo beépités figyelembevételével kell meghatarozni!

HU-VII. épitési ovezet
(1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba
az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezd tadblazat szerint kell meghatérozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége ¢pitmény-
% magassaga
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m2 (H)
m
Szabadonallo VII-Sz-1 550 15 -6,00
Oldalhataron allo | VII-O-1 360 15 -4,50
Ikresen
csatlakozd VII-1kr-1 360 15 -6,00
Csoportos VI1I-Cs 180 30 -6,00

HU-VIII. épitési dvezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba
az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében - a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek

épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége ¢pitmény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonalld VIII-Sz-1 550 15 4,50
Oldalhataron allo | VI1I1-O-1 360 15 4,50
Ikresen
csatlakozo V1HI-1kr-1 360 15 4,50
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Példa a ielek beépitésének arozdsira oldalhatiron all6 bedpités esetdin:

UTCA
Telekhatar: -
Epitési hatarvonal. -
Epitési hely: I_\ :\: E[
Epitési vonal: P ]
Eldkert: EK
Oldalkert: 0K
Hitsékert: HK
4. idbra
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